
บทที่ 2

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-1 

บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1   การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ของบริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
ตั้งอยู่เลขที่ 151/1 ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 โครงการเป็นอาคารชุดพัก
อาศัยรวม - โรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ ขนาดความสูง 60 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น ความสูง 232.55 เมตร 
(ความสูงวัดถึงชั้นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 487 ห้อง โดยแบ่งเป็น 
ห้องพักส่วนพักอาศัยรวม จ านวน 316 ห้อง และห้องพักส่วนโรงแรม จ านวน 171 ห้อง ซึ่งอาคารโครงการจะตั้งอยู่
บนโฉนดที่ดิน จ านวน 2 แปลง ขนาดพื้นที่รวม 6 -2 -70 ไร่ หรือ 10,680 ตารางเมตร โดยโครงการได้จัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/8065 ลงวันที่ 8 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 โดยหนังสือเห็นชอบได้
ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมถึงก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก  
6 เดือน 
 โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ได้มอบหมายให้บริษัท ตรวจวัดสิ ่งแวดล้อม จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Magnolias 
Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through survey เมื่อ
วันที่ 14 มีนาคม พ.ศ. 2568 พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
2.2 ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ  Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ประกอบไปด้วยทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่า 
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์ คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ทั้งนี้  เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อก าหนดดังที่กล่าวมาแล้ว 
โครงการจึงก าหนดให้มีการจัดท ารายงานฉบับนี้ โดยเป็นการตรวจสอบและทบทวนตามข้อก าหนดระหว่างเดือน
มกราคม - มิถุนายน 2568 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1  



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-2 

ตารางที ่2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ 

องค์ประกอบทาง 
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ   

1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. จัดให้มีร ั ้วโดยรอบแนวเขตที ่ดิน เพื ่อกั้ นขอบเขต
ระหว่างพื้นที่โครงการกับพ้ืนท่ีข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างรั้วรอบโครงการเป็น
คอนกรีตเสริมเหล็กตลอดแนวเขตที่ดินโดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

 2. จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นท่ีว่างที่เป็น
ดิน เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นที่ 15 ช้ัน
ที่ 5 ชั้นที่ 4 และชั้นล่างครอบคลุมบริเวณแนบเขตที่ดินโดยรอบ
โครงการ โดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด
ให้มีก าแพงสีเขียว (Green wall) เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และ
ช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-2 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วภายในโครงการโดยการ
ติดตั้งสันนูนลดความเร็ว รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก และควบคุมการปฏิบัติตาม 
กฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีด
ล้างถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท า
หน้าท่ีดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง ถนน และ
พื้นที่จอดรถภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

 3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม
ทั ้งสิ ้น 2,186 ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพื ้นที่ว่าง
ทั้งหมด เพื่อลดมลพิษทางอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นที่ 15 ช้ัน
ที่ 5 ชั้นที่ 4 และชั้นล่างครอบคลุมบริเวณแนบเขตที่ดินโดยรอบ
โครงการ โดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด
ให้มีก าแพงสีเขียว (Green wall) เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และ
ช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-3 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2) มลพิษทางอากาศ 1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในลานจอดรถ 

ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน และทั่วถึง 
✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์บริเวณพื้นท่ี

จอดรถภายในโครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน รวมถึง
จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก 
และควบคุมการปฏิบัต ิตามกฎจราจรภายในโครงการอย่าง
เคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วภายในโครงการโดยการ
ติดตั้งสันนูนลดความเร็ว รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก และควบคุมการปฏิบัติตาม 
กฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 3. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อน
ตัวของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ 
สามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย รวมถึงการปฏิบัติตาม
ของผู้พักอาศัย และผู้มาใช้บริการภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจร เช่น ป้ายบอกทาง ป้าย
กรุณาดับเครื ่องยนต์ และป้ายห้ามจอด เป็นต้น รวมถึงจัดท า
สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
บริเวณถนน และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ นอกจากนี้ยังจดัให้
มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก และ
ควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัด
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 4. เปิดช่องระบายไอเสียจากห้องเครื ่องก าเนิดไฟฟ้า 
ออกไปยังบริเวณที่ติดอยู่กับทางวิ่งรถด้านทิศเหนือ เพื่อ
ช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่เกิดขึ้นออกสู่ภายนอก
อาคาร โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ที่มีระบบ
ระบายความร้อน และไอเสียภายในห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าออก
ไปสู่ภายนอกอาคาร โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยข้างเคียง
พื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 - 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2) มลพิษทางอากาศ 

(ต่อ) 
5. จัดให้มีผนัง Green Wall แนวอาคารด้านที่อยู่ติดกับ
โรงเรียนมาแตร์เดอีวิทยาลัย ซึ่งจะช่วยลดผลกระทบด้าน
มลพิษจากที ่จอดรถ และแสงไฟจากรถยนต์ในเวลา
กลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน
ที่ 5 ชั้นที่ 4 และชั้นล่างครอบคลุมบริเวณแนบเขตที่ดินโดยรอบ
โครงการ โดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด
ให้มีก าแพงสีเขียว (Green wall) เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และ
ช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 6. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาด
พื้นที่รวม 2,186 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วย
ดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน
ที่ 5 ชั้นที่ 4 และชั้นล่างครอบคลุมบริเวณแนบเขตที่ดินโดยรอบ
โครงการ โดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด
ให้มีก าแพงสีเขียว (Green wall) เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และ
ช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-2 - 

1.3 เสียง 1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถยนต์บน
ถนนภายในโครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถยนต์ และ
ลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วภายในโครงการโดยการ
ติดตั้งสันนูนลดความเร็ว รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก และควบคุมการปฏิบัติตาม 
กฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถยนต์
และทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ภายใน
โครงการ ทั ้งน ี ้  จ ัดให ้ม ีการติดต ั ้งส ันนูนลดความเร็ว  และ
มอบหมายให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยท าหน้าท่ีอ านวยความ
สะดวก รวมถึงควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการ
อย่างเคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.3 เสียง (ต่อ) 3. หลีกเลี่ยงการทดสอบการเดินเครื ่องก าเนิดไฟฟ้า

ช่วงเวลาที่มีการเรียนการสอน โดยเลือกทดสอบระบบใน
วันหยุดเสาร์ - อาทิตย์ 

X - โครงการจัดให้มีการทดสอบการท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ทุกวันอังคาร โดยเลือกช่วงเวลาที่ไม่รบกวนการเรียนการสอนของ
โรงเรียนมาแตร์เดอีวิทยาลัย ที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

 4. บุผนังทุกด้านและเพดานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าด้วย
วัสดุกันเสียง และใช้ประตูเหล็กท่ีมีการบุด้วยวัสดุกั้นเสียง
เช่นเดียวกัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการบุผนังทุกด้าน เพดาน และประตูเหล็กของ
ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกันเสียง เพื่อป้องกันการเกิดเสียง
รบกวนจากการท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 5. ติดตั้งตะแกรงกันเสียงที่บริเวณหน้า Gravity Shutter 
ของพัดลมระบายอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งตะแกรงกันเสียงที ่บร ิเวณหน้า 
Gravity Shutter ของพัดลมระบายอากาศภายในห้องเครื ่อง
ก าเนิดไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-10 - 

1.4 คุณภาพน ้า 1. จัดให้ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสยี
ได้ 500 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถบ าบัดน ้าเสียให้มี
คุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งประเภท ก ซึ่งก าหนดให้มีค่า 
BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับน ้าเสียที่เกิดขึ้นภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ จัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ตรวจวัด
สิ ่งแวดล้อม จ ากัด เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายใน
โครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิงตามกฎหมายก าหนด โดย
ข้อมูลที่ได้จะน ามาใช้ในการประเมิน และควบคุมประสิทธิภาพ
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-5 
ตารางที่ 3.5-2 
เอกสารแนบ 4 

- 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้ท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
อย่างสม ่าเสมอทุกปี 

ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) 3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตปทุมวัน 

มาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุกเดือน 
 - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตปทุมวัน ให้

เข้ามาด าเนินการสูบตะกอน และตักไขมันส่วนเกินจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี ทั้งนี้ จัดให้มีช่าง
เทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณตะกอนในบ่อ
เกรอะ และไขมันสะสมในบ่อดักไขมัน ของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอ ซึ่งหากพบว่ามีการสะสมในปริมาณที่มาก
เกินไปจะด าเนินการประสานงานไปยังส านักงานเขตปทุมวันให้
เข ้ามาด าเนินการส ูบสิ ่งปฏิก ูลดังกล่าวไปก าจัดทันที เพื่อ
ประสิทธิภาพการท างานท่ีดีของระบบบ าบัดน ้าเสีย 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

 4. ก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ าทุก 2-3 วัน 
และจดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันใส่ในกระดาษที่มี
กระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน ้าซึม
ออกจากกากไขมันและทิ้งไว้ให้แห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุง 
จากนั้นน าไปรวมกับมูลฝอยแห้งที่ห้องพักมูลฝอยแห้ง
ส่วนโรงแรม – ส านักงาน - พาณิชย์ต่อไป 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตปทุมวัน ให้
เข้ามาด าเนินการสูบตะกอน และตักไขมันส่วนเกินจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี ทั้งนี้ จัดให้มีช่าง
เทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณตะกอนในบ่อ
เกรอะ และไขมันสะสมในบ่อดักไขมัน ของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอ ซึ่งหากพบว่ามีการสะสมในปริมาณที่มาก
เกินไปจะด าเนินการประสานงานไปยังส านักงานเขตปทุมวันให้
เข ้ามาด าเนินการส ูบสิ ่งปฏิก ูลดังกล่าวไปก าจัดทันที เพื่อ
ประสิทธิภาพการท างานท่ีดีของระบบบ าบัดน ้าเสีย 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) 5. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย

ของโครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื ่น  ๆ 
เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบ
บ าบัดน ้าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดิน
ระบบบ าบัดน ้าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบมิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะส าหรับ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อใช้ในการติดตามตรวจสอบการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยมิเตอร์ดังกล่าวจะติดตั้งไว้ภายในห้อง
ระบบไฟฟ้าหลัก (MDB Room) 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 6. โครงการจะมีปริมาณ Aerosol เกิดขึ้น 480 ลูกบาศก์
เมตร/ช่ัวโมง ซึ่งโครงการจะบ าบัด Aerosol โดยรวบรวม
อากาศจากบ่อเติมอากาศผ่านเข้าท่อ HDPE ขนาด 150 
มิลลิเมตรเข้าสู่แท่งกรอง (Carbon Filter) และอุดปลาย
ท่อโดยใช้แผ่น Filter  และเปลี่ยนแท่งกรองทุก 2 เดือน 
รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองน ้าแบบบางให้อากาศ
ไหลผ่านได้สะดวก 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดละอองลอย (Aerosol) โดยติดตั้ง
ท่อรวบรวมละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทนจากบ่อเติม
อากาศไปยังปลายท่อที่อยู่ ในต าแหน่งของบ่อดินบริเวณพื้นที ่สี
เขียว โดยรายละเอียดเป็นไปตามมาตการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-5 - 

 7. โครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ ้น 3.8 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ซึ ่งโครงการจัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วย
วิธีการซึมดิน โดยรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังเก็บตะกอนมา
ตามท่อ HDPE ต่อลงดินบริเวณที่จัดพื้นที่สีเขียว จ านวน 
1 บ่อ ได้แก่ บริเวณด้านทิศตะวันออก โดยบ่อดินมีพื้นที่
ผิว 8.5 ตารางเมตร ภายในบ่อเดินท่อ HDPE ขนาดเส้น 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ่อดินส าหรับก าจัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการ
ซึมดิน ซึ่งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวใกล้เคียงกับระบบบ าบัดน ้าเสีย
ของโครงการ โดยมีการติดตั้งท่อรวบรวมละอองลอย (Aerosol) 
และก๊าซมีเทนจากบ่อเติมอากาศไปยังปลายท่อที่อยู่บริเวณพื้นที่สี
เขียวดังกล่าว โดยรายละเอียดเป็นไปตามมาตการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) ผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร 

ทุกระยะ 15 เซนติเมตร ซึ ่งเพียงพอในการบ าบัดก๊าซ
มีเทนที่เกิดขึน้ 

    

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก - ด าเนินตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียง และความสั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการ
ใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทท าหน้าที่
ควบคุมดูแลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางด้านกายภาพ ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมด้านชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และ
คุณค่าคุณภาพชีวิตภายในโครงการอย่างเคร่งครัด รวมถึงมีการจัด
จ้าง บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด ท าหน้าที่จัดท ารายงานผล
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอ
ต่อหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า - ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ ให้
สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
อย่างสม ่าเสมอทุกปี 

ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 3 

- 

      

      



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-9 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้น ้า 1. จัดให้มีการส ารองน ้าไว้ในถังเก็บน ้าช้ันใต้ดินและถังเก็บ
น ้าบนอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน ้า ดังนี้ 

1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน ประกอบด้วย 
- ถังเก ็บน ้าประปา จ  านวน 3 ถัง โดยถังเก็บ

น ้าประปา 1 ม ีความจุ 179 ล ูกบาศก์เมตร ถังเก็บ
น ้าประปา 2 มีความจุ 108 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บ
น ้าประปา 3 มีความจุ 302 ลูกบาศก์เมตร รวม 3 ถัง 
ความจุรวม 589 ลูกบาศก์เมตร 

- ถังเก็บน ้าอ่อน จ านวน 2 ถัง โดยถังเก็บน ้าอ่อน 1 
มีความจุ 143 ลูกบาศก์เมตร ถังเก็บน ้าอ่อน 2 มีความจุ 
66 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง ความจุรวม 209 ลูกบาศก์
เมตร 

2) ถ ั ง เก ็บน  ้ าประปาช ั ้ นท ี ่  24  จ  านวน 4 ถั ง 
ประกอบด้วย  

- ถังเก็บน ้าขนาดความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร ขนาด
ความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง รวม 2 ถัง ความ
จุรวม 35 ลูกบาศก์เมตร 

- ถังเก็บน ้าอ่อน จ านวน 2 ถัง ประกอบด้วย ขนาด
ความจุ 18  ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง และขนาด 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงาน เพื่อขอรับบริการน ้าประปา 
จากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแม้นศรี โดยจะ
ต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้ามา
เก็บไว้ในถังเก็บน ้าภายในโครงการ โดยโครงการจัดให้มีถังเก็บน ้า
ชั้นใต้ดิน จ านวน 3 ถัง ถังเก็บน ้าชั้นที่ 24 จ านวน 4 ถัง และถัง
เก็บน ้าชั ้นที ่ 58 จ านวน 1 ถัง ซึ ่งสามารถส ารองน ้าเพื ่อการ
อุปโภค - บริโภคภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-10 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.1 การใช้น ้า (ต่อ) ความจุ 17 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง ความจุรวม 35 

ลูกบาศก์เมตร 
3) ถังเก็บน ้าอ่อนชั้นที่ 59 จ านวน 1 ถัง ขนาดความจุ 

5 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-
บริโภค 978 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าได้นานไม่น้อยกว่า 1 
วัน 

    

 2. ต่อท่อรับน ้าประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 
มิลลิเมตร เพื่อน าน ้าประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน 
โดยให้น ้าไหลเข้าถังเก็บน ้าโดยแรงโน้มถ่วง เพื่อน าน ้ามา
เก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน จากนั้นจะสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้า
บนอาคาร แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ไม่
ดงึน ้าประปาจากท่อหลักโดยตรง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานรับบริการน ้าประปา จากการ
ประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแม้นศรี โดยจะต่อท่อ
ประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้ามาเก็บไว้
ในถังเก็บน ้าภายในโครงการ โดยโครงการจัดให้มีถังเก็บน ้าชั้นใต้
ดิน จ านวน 3 ถัง ถังเก็บน ้าชั้นที่ 24 จ านวน 4 ถัง และถังเก็บน ้า
ชั ้นที่ 58 จ านวน 1 ถัง ซึ ่งสามารถส ารองน ้าเพื ่อการอุปโภค - 
บริโภคภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 3. จัดให้มีระบบสูบน ้าในอาคาร ซึ่งท าหน้าที่สูบจ่ายน ้า
โดยไม่ดึงน ้าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคมุการ
จ่ายน ้าด้วยระบบตั้งเวลาซึ่งก าหนดเวลาสูบน ้าในช่วง 
24.00 - 05.00 น. ซึ ่งอยู ่นอกช่วงเวลาที ่ผ ู ้พ ักอาศัย
ใกล้เคียงมีการใช้น ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบสูบจ่ายน ้าภายในโครงการ โดยติดตั้ง
ระบบขาอิเล็กโทรด (Electrodes Level Switch) ภายในถังเก็บ
น ้า เพื ่อวัดระดับน ้าภายในถังเก็บน ้าหากน ้าลดลงถึงระดับที่
ก าหนดจะมีการสูบน ้ามาพักยังถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน แล้วจึงจ่ายไป
ยังถังเก็บน ้าบนอาคาร ส าหรับสูบจ่ายน ้าไปยังส่วนต่าง ๆ ภายใน
โครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-11 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.1 การใช้น ้า (ต่อ) 4. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน ้า หรือ

อุปกรณ์ที ่ม ีประส ิทธ ิภาพสูง ทั ้งก ๊อกประหยัดน  ้า  
ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และเลือกใช้สุขภัณฑ์ รวมถึง
อุปกรณ์การจ่ายน ้าประปาต่าง ๆ ภายในโครงการ เป็นแบบที่มี
ประสิทธิภาพสูง และมีคุณสมบัติในการประหยัดน ้า 

ภาพที่ 2.2-7 - 

 5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เครื่องการประหยัดน ้าให้แก่ ผู้พัก
อาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการ โดยการติดป้าย
รณรงค์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และ
ระบบออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

 6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองรับน ้าและซักล้าง
อุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น ้าน้อย
กว่าการใช้สายยางฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดประจ า
โครงการต้องใช้ภาชนะรองน ้าส าหรับการรับน ้า และซักล้าง
อุปกรณ์ต่าง ๆ ทุกครั้งก่อนการเช็ดถู หรือ ท าความสะอาดพื้นที่
ส่วนกลาง ซึ่งจะช่วยในการประหยัดน ้าได้มากกว่าการเปิดน ้าล้าง
ท าความสะอาดโดยตรง 

ภาพที่ 2.2-15 
เอกสารแนบ 2 

- 

 7. ก าหนดให้มีมาตรการในการดูแลบ ารุงรักษาระบบ
ประปา และเครื่องสูบน ้า ดังนี้ 

1) ระบบท่อ 
- ล้างท่อเมนอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

เพื่อชะล้างตะกอน และระบายน ้าที่ขังอยู่ในท่อ 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที ่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อ

ประปาให้อยู ่ในสภาพดี หากพบเหตุบกพร่อง ต ้อง
ด าเนินการแก้ไขทันที 

 - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลการท างานของระบบเครื่องสูบน ้าประปา และระบบเส้นท่อ
ประปาภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัด
ให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) อย่างสม ่าเสมอทุก 3 เดือน 
ทั้งนี้ จัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าภายในโครงการปลีะ 
1 ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 3 

ตารางที่ 4.1-2 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-12 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.1 การใช้น ้า (ต่อ) 2) เครื่องสูบน ้า 

- ตรวจสอบการท างานของสวิตช์ลูกลอย (ในกรณีที่
มีการติดตั้งระบบควบคุมอัตโนมัติ) โดยการยกลูกลอยข้ึน 
หากสวิตช์ลูกลอยท างานปกติ เครื่องสูบน ้าจะหยุดท างาน 
และเมื่อปล่อยลูกลอยลงเครื่องสูบน ้าเริ่มท างาน แสดงว่า
สวิตช์ลูกลอยท างานปกติ 

- ตรวจสอบป้ายบอกระดับน ้าและอุปกรณ์ โดยการ
สังเกตป้ายบอกระดับน ้าจะต้องมีการขยับขึ ้นลงตาม
ระดับน ้าในถังรวมทั้งระบบไฟฟ้าแสงสว่างหรือระบบไฟ
เตือน 

3) ถังเก็บน ้า 
 -ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าปีละ 

2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) โดยการกวาดตะกอนขัดสนิม หรือ
คราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน ้าที ่ไม่มีการ
หมุนเวียนโดยใช้แปรงขัดไม่ใช้น ้ายาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจ
ตกค้าง 

- ตรวจสอบรอยแตกร้าว/ซ ่อมแซม-ทาสี โดย
ตรวจสอบสภาพโครงสร้างทั่วไป เพื่อหารอยแตกร้าว 
รั่วซึม หากพบต้องด าเนินการแก้ไขพร้อมทาสีใหม่หาก
จ าเป็น 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-13 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.1 การใช้น ้า (ต่อ) - ก าหนดให้มีฝาถังเก็บน ้า จ านวน 2 ฝา/ถัง เพื่อ

ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าดูแลรักษา 
    

3.2 สระว่ายน ้า 
1) คุณภาพน ้าสระ

ว่ายน ้า 

1. ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน ้าจะใช้ระบบเกลือ (Salt 
Chlorinator) 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้สระว่ายน ้าภายในโครงการ เป็น
ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ส าหรับฆ่าเช้ือโรคภายในสระว่าย
น ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 2. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ทั้งนี้ 
ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน ้าในสระว่ายน ้า กรณีที่น ้าขุ่นให้
ด าเนินการเดินระบบทันทีจนกว่าน ้าในสระว่ายน ้าจะใส 
หลังจากนั้นด าเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 
ช่ัวโมง ในช่วงที่สระว่ายน ้าปิดบริการ 

 - โครงการจัดให้มีการเดินระบบกรองสระว่ายน ้าสัปดาห์ละ 2 
ครั้ง ทั้งนี้ หากพบว่าน ้ามีความขุ่นทางโครงการจะด าเนินการเดิน
ระบบกรองทันทีจนกว่าน ้าในสระว่ายน ้าจะใสสะอาด 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

ตารางที่ 4.1-2 
 

 3. ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ดดูตะกอน 
ล้างตะไคร่ และตักเศษผง หลังปิดให้บริการสระว่ายน ้าแล้วเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่าย
น ้าตลอดการเปิดให้บริการสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 4. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความ
สะอาดไม่ให้น ้าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน ้า 
เนื่องจากท าให้น ้าในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดย 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ดูดตะกอน 
ล้างตะไคร่ และตักเศษผง หลังปิดให้บริการสระว่ายน ้าแล้วเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่าย 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-14 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1) คุณภาพน ้าสระ

ว่ายน ้า (ต่อ) 
ต้องท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน ้าทุกวัน หลังจากปิด
ใช้สระว่ายน ้าแล้ว 

 น ้าตลอดการเปิดให้บริการสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน 

  

 5. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้า
โดยมีข้อความ ดังนี ้

- ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน ้า   
- จ านวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน ้า 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน ้าทุกครั้ง 

และห้ามท าสระว่ายน ้าสกปรก 
- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน ้าหนวก หรือ 

โรคติดต่ออื่น ๆ ห้ามใช้สระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า 
ภายในบริเวณสระว่ายน ้า ในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน โดยมีรายละเอียด และข้อก าหนดต่าง ๆ ตามมาตรการ
ก าหนด  

ภาพที่ 2.2-13 - 

 6. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพ
น ้าในสระว่ายน ้าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

✓ - โครงการจัดให้มีชางเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ค่าความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอร ีนอิสระคงเหลือ 
(Residual Chlorine) ด้วยชุดทดสอบค่าความเป็นกรดและด่าง 
และคลอรีน (Basic pH & CL Test Kit) ก่อนเปิดให้บริการสระ
ว่ายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้าง 
บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่าง
น ้าสระว่ายน ้าภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่าย
น ้า โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุกเดือน 

ภาพที่ 2.2-13 
ตารางที่ 3.5-3 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2) โครงสร ้าง และ

ค ว า ม ป ล อ ด ภ ั ย  แ ล ะ
อุบัติเหตุการจมน ้า 

1. โครงสร้างของสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มี
ความมั่นคงแข็งแรง น ้าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดี
และท าความสะอาดง่าย 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างโครงสร้างสระว่ายน า้
เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก เพื่อความมั่นคงแข็งแรง รวมถึงเลือกใช้
วัสดุปูพ้ืนสระว่ายน ้าเป็นวัสดทุี่มีผิวเรียบ และน ้าซึมผ่านไม่ได้ เพื่อ
ความทนทาน สวยงาม และสามารถท าความสะอาดได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 2. จัดให้มีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า ความ
กว้าง 30 - 40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความ
สะอาดง่ายอยูใ่นสภาพดีและไม่มีน ้าล้นออกจากราง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งรางระบายน ้าล้นของสระว่ายน ้าท่ีมีฝา
ท าด้วยวัสดุที่คงทนแข็งแรง ไม่เป็นสนิม และสามารถท าความ
สะอาดได้ง่าย  

ภาพที่ 2.2-13 - 

 3. จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาด
สระว่ายน ้า ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวด
ทองเหลืองและพลาสติก รวมทั ้งตะแกรงช้อนวัสดุ
แขวนลอย 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบกรอง เครื่องมือ และอุปกรณ์ต่าง ๆ ที่ใช้
ในการท าความสะอาดสระว่ายน ้า เพื ่อความสะดวกในการท า
ความสะอาดสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 4. จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึก หรือ เลขบอกระดับ
ความลึกที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดง
ความลึกเป็นระยะ ๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายบอกระดับความลึกของสระว่าย
น ้า ในต าแหน่งที ่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน เพื ่อความ
ปลอดภัยในการใช้บริการสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 5. จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน ้า เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีเปิดใช้สระเวลากลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระว่ายน ้า
อย่างทั่วถึง เพื่อความสะดวก และปลอดภัยในกรณีเปิดให้บริการ
สระว่ายน ้าในเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

      

      



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-16 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2) โครงสร ้าง และ

ค ว า ม ป ล อ ด ภ ั ย  แ ล ะ
อุบัติเหตุการจมน ้า (ต่อ) 

6. พื้นสระว่ายน ้าต้องท าด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึม
น ้า ท าความสะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างโครงสร้างสระว่ายน ้า
เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก เพื่อความมั่นคงแข็งแรง รวมถึงเลือกใช้
วัสดุปูพ้ืนสระว่ายน ้าเป็นวัสดุที่มีผิวเรียบ และน ้าซึมผ่านไม่ได้ เพื่อ
ความทนทาน สวยงาม และสามารถท าความสะอาดได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 7. จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณสระว่ายน ้าอย่าง
สม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ดูดตะกอน 
ล้างตะไคร่ และตักเศษผง หลังปิดให้บริการสระว่ายน ้าแล้วเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่าย
น ้าตลอดการเปิดให้บริการสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 8. ดูแลมิให้มีการน าสัตว์ทุกชนิดเข้าไปในบริเวณสระวา่ย
น ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายระเบียบการใช้บริการสระว่ายน า้ 
ภายในบริเวณสระว่ายน ้า ในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน โดยมีรายละเอียด และข้อก าหนดต่าง ๆ ตามมาตรการ
ก าหนด  

ภาพที่ 2.2-13 - 

 9. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิด
สระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้า และอุปกรณ์ต่าง ๆ บริเวณสระว่ายน ้าให้อยู่ใน
สภาพดี พร้อมส าหรับการใช้งาน ทุกครั้งก่อนเปิดให้บริการสระ
ว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน  

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-17 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2) โครงสร ้าง และ

ค ว า ม ป ล อ ด ภ ั ย  แ ล ะ
อุบัติเหตุการจมน ้า (ต่อ) 

10. จ ั ด ให ้ ม ี ก า รท  าความสะอาด ไม ่ ให ้ ขอบสระ 
และทางเดินขอบสระเปียกลื่น ตลอดเวลาที่เปิดให้บริการ
สระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ดูดตะกอน 
ล้างตะไคร่ และตักเศษผง หลังปิดให้บริการสระว่ายน ้าแล้วเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่าย
น ้าตลอดการเปิดให้บริการสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 11. จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไม้ช่วยชีวิต 
ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า ได้แก่  
ห่วงชูชีพ จ านวน 2 อัน ติดตั้งไว้ในต าแหน่งที่มองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน และสามารถเข้าถึงได้ง่าย เพื่อความสะดวกในการใช้งาน
กรณีที่อาจเกิดเหตุคนจมน ้าบริเวณสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

3.3 การบ าบัดน ้าเสีย 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 500 
ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถบ าบัดน ้าเสียให้มีคุณภาพตาม
มาตรฐานน ้าทิ้งประเภท ก ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD ในน ้า
ทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับน ้าเสียที่เกิดขึ้นภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ จัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ตรวจวัด
สิ ่งแวดล้อม จ ากัด เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายใน
โครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิงตามกฎหมายก าหนด โดย
ข้อมูลที่ได้จะน ามาใช้ในการประเมิน และควบคุมประสิทธิภาพ
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-5 
ตารางที่ 3.5-2 
เอกสารแนบ 4 

- 

      



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-18 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.3 การบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ) 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที ่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษา

และควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ให้ท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
อย่างสม ่าเสมอทุกปี 

ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 3 

- 

 3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตปทุมวัน 
มาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุกเดือน 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตปทุมวัน ให้
เข้ามาด าเนินการสูบตะกอน และตักไขมันส่วนเกินจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี ทั้งนี้ จัดให้มีช่าง
เทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณตะกอนในบ่อ
เกรอะ และไขมันสะสมในบ่อดักไขมัน ของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอ ซึ่งหากพบว่ามีการสะสมในปริมาณที่มาก
เกินไปจะด าเนินการประสานงานไปยังส านักงานเขตปทุมวันให้
เข ้ามาด าเนินการส ูบสิ ่งปฏิก ูลดังกล่าวไปก าจัดทันที เพื่อ
ประสิทธิภาพการท างานท่ีดีของระบบบ าบัดน ้าเสีย 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

 4. ก าจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ าทุก 2-3 วัน 
และจดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันใส่ในกระดาษทิชชู
รองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน ้าซึมออกจากกาก
ไขมันและทิ้งไว้ให้แห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุง จากนั้นน าไป
ทิ้งรวมกับมูลฝอยแห้งที่ห้องพักมูลฝอยแห้งส่วนโรงแรม-
ส านักงาน-พาณิชย์ต่อไป 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตปทุมวัน ให้
เข้ามาด าเนินการสูบตะกอน และตักไขมันส่วนเกินจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี ทั้งนี้ จัดให้มีช่าง
เทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณตะกอนในบ่อ
เกรอะ และไขมันสะสมในบ่อดักไขมัน ของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอ ซึ่งหากพบว่ามีการสะสมในปริมาณที่มาก 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-19 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.3 การบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ)   เกินไปจะด าเนินการประสานงานไปยังส านักงานเขตปทุมวันให้

เข ้ามาด าเนินการส ูบสิ ่งปฏิก ูลดังกล่าวไปก าจัดทันที เพื่อ
ประสิทธิภาพการท างานท่ีดีของระบบบ าบัดน ้าเสีย 

  

 5. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย
ของโครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้
สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน ้า
เสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บ าบัดน ้าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบมิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะส าหรับ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อใช้ในการติดตามตรวจสอบการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยมิเตอร์ดังกล่าวจะติดตั้งไว้ภายในห้อง
ระบบไฟฟ้าหลัก (MDB Room) 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 6. โครงการจะมีปริมาณ Aerosol เกิดขึ้น 480 ลูกบาศก์
เมตร/ชั่วโมง ซึ่งโครงการจะบ าบัด Aerosol โดยรวบรวม
อากาศจากบ่อเติมอากาศผ่านเข้าท่อ HDPE ขนาด 150 
มิลลิเมตร เข้าสู่แท่งกรอง (Carbon Filter) และอุดปลาย
ท่อโดยใช้แผ่น Filter  และเปลี่ยนแท่งกรองทุก 2 เดือน 
รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองน ้าแบบบางให้อากาศ
ไหลผ่านได้สะดวก 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดละอองลอย (Aerosol) โดยติดตั้ง
ท่อรวบรวมละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทนจากบ่อเติม
อากาศไปยังปลายท่อที่อยู่ในต าแหน่งของบ่อดินบริเวณพื้นที่สี
เขียว โดยรายละเอียดเป็นไปตามมาตการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-5 - 

 7. โครงการมีปริมาณก๊าซมเีทนเกิดขึ้น 3.8 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ซึ่งโครงการจัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึม
ดิน โดยรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังเก็บตะกอนมาตามท่อ 
HDPE ต่อลงดินบริเวณที่จัดพื้นที่สีเขียว จ านวน 1 บ่อ 
ได้แก่ บริเวณด้านทิศตะวันออก โดยบ่อดินมีพื้นท่ีผิว 8.5  

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ่อดินส าหรับก าจัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการ
ซึมดิน ซึ่งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวใกล้เคียงกับระบบบ าบัดน ้าเสีย
ของโครงการ โดยมีการติดตั้งท่อรวบรวมละอองลอย (Aerosol) 
และก๊าซมีเทนจากบ่อเติมอากาศไปยังปลายท่อที่อยู่บริเวณพื้นที่สี
เขียวดังกล่าว โดยรายละเอียดเป็นไปตามมาตการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-20 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.3 การบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ) ตารางเมตร ภายในบ่อเดินท่อ HDPE ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุก
ระยะ 15 เซนติเมตร ซึ่งเพียงพอในการบ าบัดก๊าซมีเทนท่ี
เกิดขึ้น 

    

3.4 การระบายน ้า และ
การป้องกันน ้าท่วม 

1. จัดให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 
412 ลูกบาศก์เมตร เพื่อรองรับน ้าหลากจากโครงการ โดย
โครงการจะติดตั้งเครื ่องสูบน ้าที ่มีอัตราการสูบ 0.076 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน ้าก่อน
การพัฒนาโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ เพื่อรองรับน ้าหลาก
ภายในโครงการ และมีการติดตั้งเครื่องสูบน ้า โดยมีการควบคุม
อัตราการระบายน ้าออกนอกพื้นที่โครงการไม่ให้เกินอัตราการ
ระบายน ้าก่อนการพัฒนาโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

 2. จัดให้มีมาตรการป้องกัน การเฝ้าระวัง และการติดตาม
ข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับ
น ้าท่วมสูงโครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบ 
และประชุมทีมงานฝ่ายอาคารเพื ่อหาแนวทางป้องกัน
ร่วมกันต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนการรับมือเหตุฉุกฉินภายในโครงการ ได้แก่ 
แผนการรับมืออัคคีภัย อุทกภัย ธรณีพิบัติภัย (แผ่นดินไหว) และ
แผนการรับมือเหตุฉุกเฉินอื่น ๆ ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มี
การอบรมวิธีการอพยพออกนอกโครงการกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน
ภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

3.5 การจัดการมูลฝอย 1. การจัดการมูลฝอยโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 
- ส่วนพักอาศัยรวม โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอย

ประจ าช้ันตั้งแต่ชั้นท่ี 17-54 จ านวน 1 ห้อง/ช้ันโดยชั้นที่  
17-49 แต่ละห้องมีความกว้าง 1.1 เมตร ความยาว 1.2 
เมตร ขนาดพื้นที่ประมาณ 1.3 ตารางเมตร ส าหรับช้ัน 
50-54 แต่ละห้องมีความกว้าง 1.1 เมตร ความยาว 1.7  

 - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่มีประตูปิดมิดชิดอยู่

ประจ าทุกชั ้นที ่มีห้องพักอาศัย จ านวน 1 ห้อง/ชั ้น ภายใน

ประกอบด้วย ถังรองรับมูลฝอย พร้อมถุงด า จ านวน 1 ถัง และพัด

ลมระบายอากาศ และจัดให้มีถังมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง

ส าหรับให้บริการแก้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีห้อง 

ภาพที่ 2.2-9 ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-21 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

เมตร ขนาดพื้นที่ประมาณ 1.9 ตารางเมตร ภายในจะตั้ง
ถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ซึ่งรองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่ง 
จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก1 
ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถัง (ถังมูล
ฝอยอันตราย) ส าหรับในส่วนของห้องออกก าลังกาย 
ห้องสมุด ห้องส่งเสริมพัฒนาการเด็ก ห้องชมภาพยนตร์ 
และห้องส านักงาน จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 
3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถัง
มูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้ภายในแต่ละห้องดังกล่าว 

- ส่วนโรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ ห้องพักส่วน
โรงแรม จะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จ านวน 2 
ถัง ตั้งไว้ภายในห้องพักและห้องน ้าแต่ละห้องพัก ส าหรับ
ในพื้นที่ส่วนอื่น ๆ ได้แก่ ภัตตาคาร ร้านอาหาร พื้นที่
พาณิชย์ และพื้นที่ส านักงาน โครงการจะจัดเตรียมถัง
รองรับมูลฝอย ขนาด 20-100 ลิตร พร้อมฝาปิดตั้งอยู่ใน
บริเวณที่เหมาะสมทั่วพื้นที่ โดยแต่ละจุดจะมีถังมูลฝอย
จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง 
และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) โดยในแต่วันจะมีพนักงาน
ท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอยแล้วน าไปเก็บ
รวบรวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมส่วนโรงแรม - ส านักงาน  

 พักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิดอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 จ านวน 2 แห่ง 
แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนอาคารพักอาศัย และห้องพักมูล
ฝอยรวมส่วนโรงแรม โดยแต่ละแห่งมีการแยกสัดส่วนตามประเภท
มูลฝอยอย่างชัดเจน อีกทั้งยังจัดให้มีระบบปรับอากาศ ก๊อกน ้า 
และท่อระบายน ้า ส าหรับรวบรวมน ้าชะล้างมูลฝอยไปยังระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการต่อไป 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

- พาณิชย์ต่อไป ส าหรับพ้ืนท่ีอื่น ๆ ภายในโครงการ ได้แก่ 
ท ี ่จอดรถ และทางเด ินภายในโครงการ โครงการจะ
จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ขนาด 100-200 ลิตร ตั้ง
กระจายอยู่ทั่วไปในต าแหน่งที่เหมาะสม ภายในบริเวณ
ดังกล่าว 

    

 2. ก าหนดช่วงเวลาให้พนักงานด าเนินการจัดเก็บมูลฝอย
ในแต่ละส่วน ดังนี ้

- ส่วนพักอาศัยรวม ด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-
14.00 น. ที่เป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด 
เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบัติ
ภารกิจนอกบ้าน 

- ส่วนโรงแรม ด าเนินการท าความสะอาดห้องพักใน
ช่วงเวลา 10.00-12.00 น. หรือทันทีที ่ผู ้มาใช้บริการ
เช็คเอาท์ออกจากห้องพัก 

- ส่วนส านักงาน ด าเนินการในช่วงเวลา 16.00-17.00 
น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาหลังเลิกงานและรบกวนพนักงานและผู้
มาติดต่อของส านักงานภายในโครงการให้น้อยที่สุด 

- ส ่วนพาณิชย์ จ ัดให้ม ีพนักงานคอยดูแลท าความ
สะอาดตลอดเวลาและจัดเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอยทันทีที่
เต็ม 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดช่วงเวลาให้พนักงานด าเนินการ
จัดเก็บมูลฝอยในแต่ละส่วน ดังนี้ ส่วนพักอาศัยรวม ด าเนินการ
ในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ส่วนโรงแรม ด าเนินการท าความ
สะอาดห้องพักในช่วงเวลา 10.00-12.00 น. หรือทันทีที ่ผู ้มาใช้
บริการเช็คเอาท์ออกจากห้องพัก และส่วนส านักงาน ด าเนินการ
ในช่วงเวลา 16.00-17.00 น. รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลท าความสะอาด
ตลอดเวลา และจัดเก็บมูลฝอยจากถังทันทีท่ีเต็ม ทั้งนี้ จัดให้มีการ
ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย และถังมูลฝอยบริเวณพื ้นที่
ส่วนกลาง ด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยแล้ว
เสร็จ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

3. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ใกล้กับ
ทางวิ่ง และจอดรถยนต์ด้านทิศตะวันออกของโครงการ 
โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยรวมส่วนพักอาศัย และห้องพัก
ม ูลฝอยส่วนโรงแรม - ส  านักงาน - พาณิชย ์ โดยมี
รายละเอียด ดังน้ี 

1) ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนพักอาศัย ภายในแบ่งเป็น 
ห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูล
ฝอยรีไซเคิล แยกกันอย่างชัดเจน โดยจะรองรับปริมาณ
มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากส่วนพักอาศัย รายละเอียดห้องพักมูล
ฝอยแต่ละประเภท ดังนี ้
- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความจุ 4.68 ลูกบาศก์เมตร รองรับ
มูลฝอยแห้งส่วนพักอาศัย ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป และมูล
ฝอยอันตรายปริมาณรวม 0.63 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ 7.4 เท่าของปริมาณมูลฝอยแห้งที่เกิดขึ้น
โดยภายในจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 3 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็น
สัดส่วน 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ความจุ 9.2 ลูกบาศก์เมตร 
รองรับมูลฝอยเปียกส่วนพักอาศัย ได้แก่ มูลฝอยย่อย
สลาย ปริมาณรวม 2.39 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง  

 - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่มีประตูปิดมิดชิดอยู่
ประจ าทุกชั ้นที ่ม ีห้องพักอาศัย จ านวน 1 ห้อง/ชั ้น ภายใน
ประกอบด้วย ถังรองรับมูลฝอย พร้อมถุงด า จ านวน 1 ถัง และ
พัดลมระบายอากาศ และจัดให้มีถังมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง
ส าหรับให้บริการแก้ผู ้พักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มี
ห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิดอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 จ านวน 2 
แห่ง แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนอาคารพักอาศัย และ
ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนโรงแรม โดยแต่ละแห่งมีการแยกสัดส่วน
ตามประเภทมูลฝอยอย่างชัดเจน อีกทั้งยังจัดให้มีระบบปรับ
อากาศ ก๊อกน ้า และท่อระบายน ้า ส าหรับรวบรวมน ้าชะล้างมูล
ฝอยไปยังระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-9 ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-24 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

เพียงพอ 3.8 เท่า ของปริมาณมูลฝอยเปียกที่เกิดขึ้น โดย
ภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยอีกชั ้นหนึ ่ง ป้องกันการ
กระจัดกระจายของมูลฝอย กรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 
จ านวน 11 ถัง พร้อมท้ังมีการติดตั้งระบบปรับอากาศเพื่อ
ควบคุมอุณหภูมิ และยับยั้งการเจริญเติบโตของเชื้อโรค 
เพื่อป้องกันและลดการเกิดกลิ่นและแมลงรบกวน 

- ห้องพักมูลฝอยรีไชเคิล ความจุ 8.3 ลูกบาศก์เมตร 
รองร ับมูลฝอยรีไซเคิลส่วนพักอาศัย ปร ิมาณ 2.18 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3.8 เท่าของปริมาณ
มูลฝอยรีไซเคิลที่เกิดขึ้น 

2) ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนโรงแรม - ส านักงาน -
พาณิชย์ ภายในแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูล
ฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล แยกกันอย่าง
ชัดเจน โดยจะรองรับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากส่วน
โรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ รายละเอียดห้องพักมูล
ฝอยแต่ละประเภท ดังนี ้

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความจุ 5.58 ลูกบาศก์เมตร
รองรับมูลฝอยแห้งส่วนโรงแรม-ส านักงาน-พาณิชย์ ได้แก่ 
มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยอันตราย ปริมาณรวม 0.96 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 6.1 เท่า ของปริมาณ 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

มูลฝอยแห้งที ่เกิดขึ ้น โดยภายในจะจัดให้มีถังมูลฝอย
อันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอย
อันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ความจุ 11.25 ลูกบาศก์
เมตร รองรับมูลฝอยแห้งส่วนโรงแรม - ส านักงาน - 
พาณิชย์ ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาณรวม 3.68 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า ของปริมาณมลู
ฝอยเปียกที่เกิดขึ้น โดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยอีก
ชั้นหนึ่ง ป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอย กรณีถุง
บรรจุมูลฝอยฉีกขาด จ านวน 15 ถัง พร้อมทั้งมีการติดตั้ง
ระบบปรับอากาศเพื่อควบคุมอุณหภูมิ และยับยั้งการ
เจริญเติบโตของเชื้อโรค เพื่อป้องกันและลดการเกิดกลิ่น
และแมลงรบกวน 

- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ความจุ 10.35 ลูกบาศก์
เมตร รองรับมูลฝอยรีไซเคิลส่วนโรงแรม-ส านักงาน-
พาณิชย์ ปริมาณ 3.36 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 3 เท่าของปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที่เกิดขึ้น 

    

 4. ออกแบบให้ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่ใน
อาคารมีประตูปิดมิดชิด สามารถป้องกันกลิ่นและการ
แพร่กระจายของเชื้อโรคออกสู่ภายนอกได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที ่มีประตูปิดมิดชิดอยู่
บริเวณชั้นที่ 1 จ านวน 2 แห่ง แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยรวมส่วน
อาคารพักอาศัย และห้องพักมูลฝอยรวมส่วนโรงแรม โดยแต่ละ 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-26 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

  แห่งมีการแยกสัดส่วนตามประเภทมูลฝอยอย่างชัดเจน อีกทั้งยัง
จัดให้มีระบบปรับอากาศ ก๊อกน ้า และท่อระบายน ้า ส าหรับ
รวบรวมน ้าชะล้างมูลฝอยไปยังระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ
ต่อไป 

  

 5. ควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการ
เก็บขนจากส านักงานเขต เนื่องจากการกระท าดังกล่าว
อาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยข้างเคียง และเพื่อรักษา
ภาพลักษณ์ของตัวโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณด้านหน้า
ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อความสะดวกของเจ้าหน้าที่ของส านักเขต
ที่เขามาเก็บขนมูลฝอย และเพื่อความรวดเร็วในการขนย้ายมูล
ฝอยภายในโครงการ โดยไม่ต้องน ามูลฝอยมากองไว้ส าหรับรอการ
เก็บขน ซึ่งการด าเนินการดังกล่าวช่วยลดผลกระทบจากกลิ่นที่
อาจรบกวนผู้พักอาศัย และป้องกันการเกิดภาพลักษณ์ที่ไม่ดีต่อผู้
พบเห็นได้ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

 6. จัดท าเป็นแผ่นพับ/ติดป้ายประชาสัมพันธ์ เพื่อให้ผู้พัก
อาศัยมาใช้บริการ และพนักงานของส านักงานภายใน
โครงการคัดแยกมูลฝอยและวัสดุรีไซเคิล เช่น กระดาษ 
พลาสติก ขวดแก้ว กระป๋องน ้าอัดลม โดยคัดแยกตั้งแต่ตน้
ทาง คือภายในห้องพักและส านักงาน 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เครื่องการคัดแยกมูลฝอยให้แก่ ผู้
พักอาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าท่ีภายในโครงการ โดยการติดป้าย
รณรงค์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และ
ระบบออนไลน์ของโครงการ รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดท าหน้าที่คัดแยกมูลฝอยทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอย
มายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วเสร็จ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

7. จัดให้มีการปลูกต้นไม้ (พิกุล) ก่อนถึงแนวรั้วโครงการ
ด้านติดโรงเรียนมาแตร์เดอีวิทยาลัย เพื่อเป็นแนวกันชน
ระหว่างโครงการกับโรงเรียน 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน
ที่ 5 ชั้นที่ 4 และชั้นล่างครอบคลุมบริเวณแนบเขตที่ดินโดยรอบ
โครงการ โดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด
ให้มีก าแพงสีเขียว (Green wall) เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และ
ช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3.6 ระบบไฟฟ้า 1. โครงการจะติดตั้งไฟฟ้าดังนี้  
1) ระบบไฟฟ้าปกติ อ ุปกรณ์หล ักส  าหร ับระบบ

แจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด
ติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลง
ไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 
KV ผ ่าน Transformer ชนิด Dry Type ให ้ เป ็นขนาด 
400/230 V เพื ่อจ่ายไปยัง Lode ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 
โดยมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั ้งโครงการประมาณ  
8,241 KVA แบ่งเป็น 

- ส ่วนพักอาศัยรวม ม ีความต้องการใช้ไฟฟ้า
ประมาณ 3,330 KVA ใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 2,000 
KVA จ านวน 2 ชุด 

- ส่วนโรงแรม-ส านักงาน-พาณิชย์ มีความต้องการ
ใช้ไฟฟ้าประมาณ 4,911 KVA ใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 
1,600 KVA จ านวน 4 ชุด 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานเพื่อขอรับบริการกระแสไฟฟ้า
จากการไฟฟ้านครหลวง โดยรับกระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า 
จ่ายไปยังห้องระบบไฟฟ้าหลัก (MDB Room) เพื ่อแปลงไฟฟ้า
ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ส าหรับจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ 
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีห้องเครื ่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง
ฉุกเฉิน (Generator Room) ส าหรับส ารองไฟฟ้าบริเวณพื ้นที่
โครงการ ในกรณีฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟ้าปกติไม่สามารถใช้งานได้ 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.6 ระบบไฟฟ้า (ต่อ) 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบ

ไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที ่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ 
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 600 
KVA จ านวน 1 ชุด (ส าหรับส่วนพักอาศัยรวม) และขนาด 
1,600 KVA จ านวน 1 ชุด (ส าหรับส่วนโรงแรม-ส านักงาน-
พาณิชย์) สามารถส ารองไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 8 ช่ัวโมง 

    

 2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย ผู้มาใช้บริการ และพนักงานใช้ 
ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เครือ่งการประหยัดพลงังาน ให้แก่ ผู้
พักอาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการ โดยการติด
ป้ายรณรงค์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ 
และระบบออนไลน์ของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

3.7 การอนุรักษณ์พลังงาน 1. ปฏิบัติตามข้อก าหนดของกฎหมายกระทรวงก าหนด
ประเภท หรือ ขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ 
และวิธ ีการในการออกแบบอาคารเพื ่อการอนุร ักษ์
พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยใช้ข้อก าหนดประเภทอาคาร
โรงแรม ซึ่งก าหนดให้มีค่าน้อยที่สุดในการออกแบบ ดังนี้ 

1) ระบบกรอบอาคาร ค่าการถ่ายเทความร้อนรวม
ของผนังด้านนอกของอาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศ
ของอาคารเท่ากับ 28.14 วัตต์/ตารางเมตร ซึ่งไม่เกิน 30 
วัตต์/ตาราง 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคารเป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎหมายกระทรวงก าหนดประเภท หรือ ขนาดของ
อาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบ
อาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยได้รับใบรับรอง
การก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร (อ.6) 
เลขที่ 55/2559 ลงวันที่ 5 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 ซึ่งรับรองว่า
อาคารดังกล่าวได้ท าการดัดแปลงอาคาร เป็นไปโดยถูกต้องตามใบ
รับแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ 
เคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ (แบบ กทม.6) เลขท่ี 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.7 การอนุรักษณ์พลังงาน 
(ต่อ) 

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง ออกแบบระบบไฟฟ้าส่อง
สว่างภายในอาคาร ให้ได้ระดับความส่องสว่างส าหรับงาน
แต่ละประเภทอย่างเพียงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วยการนั้น
ก าหนดรวมทั้งออกแบบอุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใช้ส่องสว่าง 
ภายในอาคาร มีค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด 10.5 วัตต์
ต่อตารางเมตรของพื้นที่ใช้งาน (ไม่เกิน 12 วัตต์ต่อตาราง
เมตรของพื้นที่ใช้งาน) 

 57/2558 ลงวันที ่ 19 มิถุนายน พ.ศ. 2558 รวมถึงได้ร ับการ
ตรวจสอบอาคาร เพื่อรับรองความปลอดภัยในการใช้งาน ตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกปี 

  

 2. ก าหนดมาตรการการอนุรักษ์พลังงานภายในอาคาร 
โดยเน้นให้เจ้าของโครงการ ผู ้พักอาศัย ผู ้มาใช้บริการ 
และพนักงาน สามารถปฏิบัติได้จริง โดยแบ่งออกเป็น 2 
ส่วน ดังนี ้

1) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มี
ดังนี ้

- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที ่ส ุด ใน
บริเวณพื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการ
ท างานของเครื่องปรับอากาศ 

- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม 
- ปิดเครื ่องปรับอากาศ และไฟฟ้าส่องสว่างใน

ช่วงเวลาพักเที่ยง ส าหรับห้องส านักงาน 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดมาตรการในการอนุรักษ์พลังงาน
ภายในโครงการ โดยการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตลอดแนวเขตที่ดิน
ของโครงการ และบนอาคาร เพื่อเพิ่มความร่มรื่น ช่วยลดความ
ร้อน และมลพิษทางอากาศภายในโครงการ มีการเลือกใช้อุปกรณ์
ไฟฟ้า และเครื่องใช้ไฟฟ้าต่าง ๆ ที่มีมาตรฐาน และมีคุณสมบัติใน
การประหยัดพลังงาน รวมถึงจัดให้มีการออกแบบอาคารให้มีช่อง
ระบายอากาศ และช่องรับแสงจากธรรมชาติ เพื่อลดการใช้ไฟฟ้า
ส่องสว่าง หรือ เครื่องปรับอากาศ โดยไม่จ าเป็น ทั้งนี้ จัดให้มีช่าง
เทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลการท างานของ
เครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางทุกเดือน และจัดให้มีการ
ล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 6 เดือน  

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-10 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.7 การอนุรักษณ์พลังงาน 
(ต่อ) 

- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น 
- บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม ่าเสมอ 
- ดูแลบ ารุงระบบปรับอากาศของโครงการ ซึ่ง

เป็นระบบศูนย์รวม ให้สามารถท างานอย่างมีประสิทธิภาพ 
- แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทน

การใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 
- ติดตั ้งเครื ่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) 

บริเวณห้องที่ใช้ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซึ ่งบางครั้ง
ต้องการแสงสว่างมาก แต่บางครั้งก็ต้องการน้อย 

- หมั่นดูแลท าความสะอาดเครื่องฝุ่นละอองหรือ
การบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและ
สม ่าเสมอเพื่อให้ส่องแสงสว่างได้ออย่างเต็มประสิทธิภาพ 

- ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสีย
ต ่า ท าได้โดยเพิ่มขนาดสายไฟให้โตขึ้นเนื ่องจากสายมี
ความต้านทานต ่ากว่า จึงท าให้สามารถลดความสูญเสีย
เนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

- ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์
อิเล็กทรอนิกส์ซึ ่งช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด
ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 30 เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิด
แกนเหล็กธรรมดา 

 อีกทั้งยังจัดให้มีการรณรงค์เครื่องการประหยัดพลังงาน ให้แก่ ผู้
พักอาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าท่ีภายในโครงการ โดยการติดป้าย
รณรงค์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และ
ระบบออนไลน์ของโครงการ 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-31 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.7 การอนุรักษณ์พลังงาน 
(ต่อ) 

- ใช้หลอดประหยัดพลังงาน เช่น หลอดฟลูออเรส
เซนต์ชนิดผอมใหม่ (TS) หรือหลอดฟลูออเรสเซนต์ชนิด
ขั้วเขียวซึ่งประหยัดพลังงานมากกว่าหลอดไส้มาก และมี
อายุการใช้งานนานกว่าหลอดไส้ 8 เท่า 

- ใช ้หลอดไฟฟ้าประหยัดพลังงานแบบขดที่
เ ร ี ย ก ว ่ า  Compact Fluorescent Light Bulb (CFL) 
เพราะจะกินไฟเพียง 1 ใน 4 ของหลอดเดิมและมีอายุการ
ใช้งานนานกว่าหลายปีมากให้แสงสว่างสูง และมีสีที่
นุ ่มนวล มีอายุการใช้งานยาวนาน และความร้อนที่ตัว
หลอดน้อยกว่าเมื่อเทียบกับหลอด Incandescent (หลอด
มีไส้) หรือเทียบเท่า 

- ก าหนดต าแหน่งติดตั ้งหลอดไฟให้เหมาะสม 
โดยไม่ให้มีจ านวนที่มากเกินความจ าเป็น แต่ไม่ให้น้อยจน
มีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่าง
น้อย 10 วินาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงาน
ไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด - ปิดประตู 

- ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลง 
แทนการใช้ลิฟต์ส าหรับผู้พักอาศัย ผู ้มาใช้บริการ และ
พนักงาน 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-32 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.7 การอนุรักษณ์พลังงาน 
(ต่อ) 

- แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย 
จะช่วยลดการเดินทางหลงชั้นและลดการใช้ลิฟต์ที ่ไม่
จ าเป็น 

- ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD 
เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้าท่ีเครื่องสูบน ้า หรือเทียบเท่า 

2) การรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย ผู ้มาใช้บริการ และ
พนักงาน อนุรักษ์พลังงาน มีดังนี้ 

- ติดสติกเกอร์ที่เกี่ยวกับการอนุรักษ์พลังงานไว้
ภายในอาคารโครงการ เช่น ห้องพัก และทางเดิน เพื่อให้
ผู้พักอาศัย ผู้มาใช้บริการ และพนักงาน ทราบถึงวิธีการ
ประหยัดพลังงาน เช่น การตั ้งอุณหภูมิในเครื ่องปรับ 
อากาศให้เหมาะสม เป็นต้น  

- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม 
- ปิดไฟฟ้าแสงสว่างดวงที่ไม่จ าเป็นหรือไม่ได้ใช้

งานแล้ว 

    

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้ม ีมาตรการป้องกัน และเตือนอัคคีภัยของ
โครงการ รายละเอียด ดังน้ี 

1) การป้องกันอันตราย (Hazard) ที ่อาจเกิดขึ้น 
โครงการจะก าหนดให้มีการด าเนินการดังนี้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดแผนการรับมือเหตุฉุกฉินภายใน
โครงการ ได้แก่ แผนการรับมืออัคคีภัย อุทกภัย ธรณีพิบัติภัย 
(แผ่นดินไหว) และแผนการรับมือเหตุฉุกเฉินอื ่น ๆ ภายใน
โครงการ รวมถึงจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบป้องกันและ  

ภาพที่ 2.2-11 
ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

(1) เม ื ่อโครงการเปิดด  าเน ินการจะจัดให้มี
คณะกร รมกา รคว ามปลอดภ ั ย อ าช ี ว อนาม ั ยดู
สภาพแวดล้อมในการท างาน (คปอ.) เพื่อตรวจสอบจุดที่
อาจก่อให้เกิดอันตรายภายในโครงการ 

(2) ก าหนดให้มีการตรวจสอบจุดที่อาจก่อให้เกิด
อันตรายภายในโครงการ และหากตรวจสอบพบว่ามีจุดที่
อาจเป็นอันตรายไม่ปลอดภัยจะต้องด าเนินการแก้ไขทันที 

(3) จัดท าป้ายประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับการป้องกัน
อัคคีภัยตลอดจนข้อควรปฏิบัติเมื ่อเกิดเหตุเพื ่อความ
ปลอดภัยเพลิงไหม้ เพื่อให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัย ผู้มาใช้
บริการและพนักงาน ตลอดจนจัดให้มีการด าเนินกิจกรรม 
5ส ตลอดระยะเวลาการเปิดด าเนินโครงการ 

(4) มาตรการรักษาความปลอดภัย 
-  เม ื ่อโครงการเป ิดด  า เน ินการจ ัดให ้มี

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเพื่อสอดส่องดูแลผู้ที่ เข้า - 
ออก ผู้พักอาศัย ผู้มาใช้บริการ และพนักงาน ตลอดจน
การเดินตรวจตราบริเวณพื้นที่ภายในโครงการตลอด 24 
ช่ัวโมง 

 เต ือนอ ัคค ีภ ัยภายในอาคาร โดยรายละเอ ียดเป ็นไปตาม
กฎกระทรวง ฉบ ับท ี ่  33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยจัดให้มีช่างประจ า
เทคนิคโครงการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือน
อัคคีภัยภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพที่ดี สามารถท างานได้
อย่างต่อเนื่องเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน ซึ่งหากพบว่ามี
การช ารุดจะประสานงานไปยังบริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามา
ด าเน ินการซ่อมแซมแก้ไขทันที  นอกจากนี ้ย ังจ ัดให้ม ีการ
ตรวจสอบทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ และพื้นที่จุดรวมพลไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวาง เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน ทั ้งนี ้ จัดให้มีการ
ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้ามา
ด าเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และซักซ้อมอพยพหนีไฟ 
ให้แก่ผู้พักอาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าท่ีภายในโครงการเป็นแระ
จ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อเตรียมความพร้อมส าหรับกรณีที่อาจ
เกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- จัดให้มีการติดตั ้งกล้องวงจรปิดบริเวณ
ทางเข้า - ออกโครงการ บริเวณด้านหน้าทางเข้า - ออก
โครงการ ทางเข้า - ออกอาคาร รวมทั้งจุดอื่น ๆ เพื่อให้
ครอบคลุมพื้นท่ีภายในโครงการ 

- จ ัดให้ม ีห ้องควบคุมส ั ่ งการ ศ ูนย ์ว ิทยุ  
เกี่ยวกับความปลอดภัย  

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่
ประจ าการตลอด 24 ช่ัวโมง 

2) การป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย 
 จัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ภายใน
อาคารโครงการทุกประเภท ดังนี้ 

ระบบป้องกันอัคคีภัย 
(1) ระบบท่อยืน 

- พื้นที่ Low Zone ส่วนโรงแรม-ส านักงาน-
พาณิชย์ (ชั้นใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 16) ประกอบด้วย ท่อยืน
(Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร  
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

จ านวน 6 ท่อโดยจะรับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าดับเพลิง
ช้ันใต้ดิน ขนาดความจุ 383 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้งเครื่อง
สูบน ้าดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 
1 เครื่อง และชนิดขับเคลื่อนด้วยระบบไฟฟ้า จ านวน 1 
เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ  5.68  ลูกบาศกเ์มตร/
นาที ที่ TDH 230 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษา
ความดันน ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตรา
การสูบ 0.11  ลูกบาศก์เมตร/นาที ที ่ TDH 166 เมตร 
จ านวน 2 เครื ่อง เพื ่อสูบน ้าดับเพลิงไปยังพื ้นที่ Low 
Zone ส่วนโรงแรม-ส านักงาน-พาณิชย์ (ชั้นใต้ดิน 3 - ช้ัน
ที่ 16) 

- พื้นที่ Low Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตั้งแต่
ช้ันท่ี 17 - 40) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ โดยจะ
รับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าช้ันท่ี 26 - 28 (ห้องเครื่องอยู่
ที่ชั้น 29) ความจุ 140 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบ
น ้าดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วยระบบไฟฟ้า จ านวน 1 
เครื่องอัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 
110 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความ 

 -    
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ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ดันน ้าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสบู 
0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 110 เมตร จ านวน 1 
เครื่อง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ี Low Zone ส่วนพัก
อาศัยรวม (ตั้งแต่ชั้นที่ 17 - 40) 

- พื้นที่ High Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตั้งแต่
ชั้นที่ 41 - 59) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe)ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ โดยจะ
รับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าช้ันท่ี 26 - 28 (ห้องเครื่องอยู่
ที่ 29) ความจุ 140 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน ้า
ดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วยระบบไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง 
อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่  TDH 179 
เมตร ท างานร่วมกับเครื ่องสูบน ้ารักษาความดันน ้าใน
ระบบท่อให้คงที ่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 179 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยังพื้นที่ High Zone ส่วนพักอาศัย
รวม (ตั้งแต่ชั้นท่ี 41 – 59) 

(2) ห ัวร ับน ้าด ับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connector : FDC) ขนาด 65 x 65 x 100 
มิลลิเมตร พร้อม Check Valve โดยจะติดตั้งจ านวน 8  
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สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ชุด บริเวณด้านทิศเหนือและทิศตะวันตก เพื ่อรับน ้า
ดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ โดยจะ
จ่ายเข้าสู่ระบบท่อยืนภายในอาคาร จ านวน 6 ชุด และ
ส าหรับถังเก็บน ้าดับเพลิงใต้ดิน จ านวน 2 ชุด 

(3) ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) ไว ้ภายในอาคารบร ิ เวณ
บันได โถงลิฟต์โถงทางเดิน และบริเวณที่จอดรถ แต่ละตู้มี
ระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 37 เมตร (ไม่เกิน 64 
เมตร) 

(4) ระบบหัวกระจายน ้าด ับเพล ิงอ ัตโนมัติ  
(Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้าอยู ่ในท่อ
ตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
โดยสามารถเปิดออกทันทีที่ม ีความร้อนสูงขึ ้นจนถึง
อุณหภูมิท างาน โดยจะติดตั้งทั่วทั้งอาคารบริเวณห้องพัก 
โถงต้อนรับ ภัตตาคาร ห้องส านักงาน ห้องปฐมพยาบาล 
ห้องส  านักงาน ห้องบร ิการ ห้องสมุด ห ้องส ่งเสริม
พัฒนาการเด็ก ห้องออกก าลังกาย ที่จอดรถ โถงลิฟต์ 
พื้นที่ส่วนส านักงาน โถงทางเดิน พื้นที่พาณิชยกรรม และ
บริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร เป็นต้น 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

(5) ล ิฟต ์ด ับเพลิง โครงการจะจัดให้ม ีล ิฟต์
ดับเพลิง จ านวน 3 ชุด โดยชุดที่ 1 สามารถขึ้น-ลงได้จาก
ช้ันใต้ดิน 2 - ช้ันท่ี 58 ชุดที่ 2 สามารถข้ึน-ลงได้จากชั้นใต้
ดิน 1 - ชั้นที่ 4 และชุดที่ 3 สามารถขึ้น-ลงได้จากชั้นใต้
ดิน 2 - ชั้นที่ 8 ซึ่งลิฟต์ดับเพลิงแต่ละชุดมีคุณสมบัติตาม
กฎกระทรวง  ฉบ ับท ี ่  33  (พ .ศ .2535)  ออกตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

(6) บันไดหนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้ 
- บันได 1 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากช้ัน

ใต้ดิน 2 - ชั้นพื้นที่หนีไฟทางอากาศเหนือชั้นที่ 16 ตัว
บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร 

- บันได 2 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากช้ัน
ใต้ดิน 2 - ชั้นที่ 59 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 1.5 - 1.78 เมตร 

- บันได 3 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากช้ัน
ใต้ดิน 2 - ชั้นที่ 60 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 0.9 เมตร 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- บันได 4 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากช้ัน
ใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 5 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 1.2 เมตร 

- บันได 5 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากช้ัน
ใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 8 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 1.5 เมตร 

- บันได 6 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากช้ัน
ใต้ดิน 3 - ชั้นที่ 10 (หลังคา) ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็กความกว้าง 1.2 เมตร 

นอกจากนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งมีประตู
หนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความ
สูง 2 เมตร โดยประตูหนีไฟทุก ๆ 5 ชั ้น โครงการ
ออกแบบเพิ่มเติมให้เป็นประตูลูกบิดที่สามารถเปิดออก
จากบันไดที่ใช้หนีไฟเพื่อให้ผู้ที่อพยพหนีไฟลงมาซึ่งอาจ
เหนื่อยและไม่สามารถว่ิงลงได้อย่างต่อเนื่องจากช้ันบนสุด
ลงสู่ชั้นที่ 1 เนื่องจากข้อจ ากัดทางร่างกายสามารถพัก
ร่างกาย ก่อนหนีไฟลงมายังช้ันท่ี 1 ต่อไป 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ระบบเตือนอัคคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : 

FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ - ส่งสัญญาณ
ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน 
จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื ่อให้เจ้าหน้าที ่ ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

(2) เคร ื ่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
ติดต ั ้งบร ิเวณห้องพ ัก โถงต้อนร ับ ภ ัตตาคาร ห้อง
ส านักงาน ห้องปฐมพยาบาล ห้องบริการ ห้องสมุด ห้อง
ส่งเสริมพัฒนาการเด็ก ห้องออกก าลังกาย ที่จอดรถ โถง
ลิฟต์ โถงทางเดินพื้นที่ส่วนส านักงาน พื้นที่พาณิชยกรรม 
ห้องงานระบบ ห้องพักมูลฝอยรวม และบริเวณทางเดินท่ัว
ทั้งอาคารเป็นต้น 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 
ติดตั้งอยู่ภายในบริเวณลานจอดรถ ส่วนครัว และห้องน ้า
ทั่วทั้งอาคาร 

(4) เครื ่องแจ้งเหตุโดยใช้ม ือดึง (Fire Alarm 
Manual Station) ติดตั้งอยู่บริเวณโถงบันได 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

(5) เครื ่องส่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Horn) 
ติดตั้งบริเวณโถงบันได และโถงลิฟต์ 

(6) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ติดตั้งไว้
บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station 

(7) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone) 
ติดตั้งบริเวณโถงบันได และโถงลิฟต์ 

3) การอพยพหนีไฟ (Evacuation) 
(1) โครงการจะก าหนดให้มีผู ้ดูแลอาคาร เพื่อ

ตรวจตราดูแลระบบการป้องกันและระงับอัคคีภ ัยใน
อาคาร โดยมีหน้าท่ี ดังนี้ 

- ตรวจสอบระบบแจ้งเหตุ เช่น โทรศัพท์แจ้ง
เหตุระบบสัญญาณแจ้งเหตุ โดยโทรสอบถามเจ้าหน้าที่
สอบถามห้องควบคุมความปลอดภัยทุกครั้งที่เข้าปฏิบัติ
หน้าท่ี 

- ตรวจสอบระบบดับเพลิง เช่น อุปกรณ์
ดับเพลิงขั้นต้น และระบบตู้ดับเพลิงให้พร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลา 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- ตรวจสอบดูแลเส้นทางอพยพหนีไฟ เช่น 
ระบบส่องสว่าง เส้นทางหนีไฟ ประตูหนีไฟ บันไดหนีไฟ 
และป้ายสัญลักษณ์ต่าง ๆ ให้สามารถใช้เป็นเส้นทางหนี
ไฟไปสู่สถานท่ีปลอดภัย 

(2) สัญลักษณ์ (Sign) ที่ใช้ในการบอกเส้นทางหนี
ไฟโครงการจะใช้สัญลักษณ์ที่เป็นระบบสากลพร้อมแสดง
ข้อความหนีไฟ "Fire Exit" หรือ "ทางหนีไฟ" ให้เห็นอย่าง
ชัดเจนโดยตัวอักษรจะสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดย
ตัวอักษรจะใช้สีเขียวบนพื้นสีขาว และมีไฟแสงสว่างให้
เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่
บริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ ช้ันของอาคาร 

(3) จัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ โดย
แสดงต าแหน่งที่อยู ่ในขณะนั้นและเส้นทางในการและ
เส้นทางหนีไฟออกไปยังจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการ 
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผูอ้ยู่ในอาคารเห็นได้ออย่างชัดเจน 

(4) ก าหนดให้มีการทดสอบการท างานของระบบ
เตือนอัคคีภัยของโครงการทุก ๆ 3 เดือน และบ ารุงรักษา
ให้ใช้งานได้ตลอดเวลา เพื่อให้มั่นใจว่าระบบเตือนอัคคีภัย
ของโครงการอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

    



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-43 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

(5) ก าหนดให้มีการทดสอบระบบไฟฉุกเฉิน  
(Emergency Light) ของ โ ค ร งก า รท ุ ก  ๆ  3  เ ดื อน
ตลอดเวลาเพื่อให้มั่นใจว่าระบบไฟฉุกเฉิน (Emergency 
Light) มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลาและมีสภาพพร้อม
ใช้งาน 

4) การติดต่อลุกลาม (Fire Spread) 
(1) ก าหนดให้มีการตรวจสอบระบบดับเพลิง

อัตโนมัติ (Sprinkler System) อย่างสม ่าเสมอเพื ่อให้
มั่นใจได้ว่าในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้จะสามารถท างานได้
อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

(2) ผนังอาคารโครงการท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ซึ่งสามารถทนไฟได้ และสีที่เลือกใช้จะเป็นสีที่ไม่
คายไอร้อน 

5)  องค ์กร ในการป ้องก ันและระง ับอ ัคค ีภัย 
(Organization) 

(1) ประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ 
มาซ้อมอพยพหนีไฟและฝึกการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงขั้นต้น
ให้กับผู้พักอาศัยในโครงการ และจะจัดส่งทีมดับเพลิงของ
โครงการที่จัดตั้งขึ้นเข้ารับการอบรมการดับเพลิงข้ันสูง 
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(2) ก าหนดให้เจ ้าหน้าที ่  ท ี ่ด ูแลอาคารซ้อม
ดับเพลิงปีละ 1 ครั้ง 

(3) ก าหนดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟให้กบั
ผู้พักอาศัย ผู้มาใช้บริการ และพนักงาน ปีละ 1 ครั้ง โดย
ประสานกับสถานีดับเพลิงบ่อนไก่และสถานีดับเพลิงอื่นท่ี
เกี่ยวข้องซึ่งสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ประสานเพื่อขอความ
ช่วยเหลือ 

(4) จัดให้ม ีศ ูนย์ควบคุมการสั ่งการ ( Internal 
Control) ในการดับเพลิง กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้อยู ่ที่
บริเวณจุดรวมคนเพื่อสะดวกต่อการอ านวยการดับเพลิง 
และทราบข้อมูลเกี่ยวกับตัวบุคคลว่ามีผู้ใดยังติดอยู่ภายใน
อาคารหรือไม่ เพื่อสั่งทีมค้นหาให้ค้นหาผู้ที่ติดอยู่ภายใน
อาคารออย่างทันท่วงที 

    

 2. ก าหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องตนภายในโครงการ จ านวน  
4 จุด 

- จุดรวมคนส่วนพักอาศัยรวม จัดให้บริเวณพื้นที ่สี
เขียวด้านทิศใต้ของอาคารเป็นจุดรวมคนเบื้องต้น ซึ่ง
บริเวณดังกล่าวมีขนาดพื้นที่ประมาณ 700 ตารางเมตร 
(ไม่นับรวมพื้นที่ปลูกต้นไม้ ได้แก่ ต้นปีบ) จึงสามารถ
รองรับจ านวนผู้พักอาศัยส่วนพักอาศัยรวมและพนักงาน 

✓ - โครงการจัดให้มีจุดรวมพลเบื้องต้นภายในโครงการ โดยก าหนด
พื้นที่จุดรวมพลเป็นพื้นที่โล่งกว้าง บริเวณพื้นที่สีเขียว และอยู่
ใกล้เคียงทางเข้า - ออกโครงการ เพื่อความปลอดภัย และความ
สะดวกรวดเร็วในการอพยพคนออกนอกโครงการกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉินภายในโครงการ ซึ่งพ้ืนท่ีจุดรวมพลดังกล่าวสามารถรองรับ
จ านวนผู้พักอาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการได้
อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ส่วนพักอาศัยมีจ านวนรวม 1,626คน ได้อย่างเพียงพอ 
ทั้งนี้ แม้ว่าบริเวณดังกล่าวจะมีการปลูกไม้ยืนต้นแต่ผู้พัก
อาศัยสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ 

- จุดรวมคนส่วนโรงแรม จัดให้บริเวณพื้นที่สีเขียว
ด้านทิศเหนือของอาคารเป็นจุดรวมคนเบื้องต้น ซึ่งบริเวณ
ดังกล่าวมีขนาดพื้นที่ประมาณ 240 ตารางเมตร (ไม่นับ
รวมพื้นท่ีปลูกต้นไม้ ได้แก่ ต้นปีบ) สามารถรองรับจ านวน
คนได้รวม 960 คน (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 ตาราง
เมตร) จึงสามารถรองรับจ านวนผู้มาใช้บริการส่วนโรงแรม
และพนักงานส่วนโรงแรม จ านวนรวม 450 คน ได้อย่าง
เพียงพอ ทั้งนี้ แม้ว่าบริเวณดังกล่าวจะมีการปลูกไม้ยืนต้น
แต่ผู้มาใช้บริการสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ 

- จุดรวมคนส่วนส านักงาน จัดให้บริเวณพื้นที่สีเขียว
ด้านทิศใต้ของอาคารเป็นจุดรวมคนเบื้องต้น ซึ่งบริเวณ
ดังกล่าวมีขนาดพื้นที่ประมาณ 195 ตารางเมตร (ไม่นับ
รวมพื้นท่ีปลูกต้นไม้ ได้แก่ ต้นปีบ) สามารถรองรับจ านวน
คนได้รวม 780 คน (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 ตาราง 
เมตร) จึงสามารถรองรับจ านวนพนักงานส่วนส านักงานซึ่ง
มีจ านวน 278 คน (ค านวณจากพ้ืนท่ีส านักงาน 2,458  
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ตารางเมตร โดยก าหนดการใช้พื้นที่ 1 คนต่อ 9 ตาราง 
เมตร) ได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ แม้ว่าบริเวณดังกล่าวจะมี
การปลูกไม้ยืนต้นแต่พนักงานสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ 

- จุดรวมคนส่วนพาณิชย์ เนื่องจากผู้มาใช้บริการใน
ส่วนพาณิชย์ การเข้ามาใช้บริการจะเป็นลักษณะการ
ด าเนินกิจกรรมเพียงชั่วคราวเท่านั้น ดังนั้น ในกรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม้จึงสามารถอพยพออกจากโครงการได้ทันที 
อย่างไรก็ตามโครงการจะจัดให้มีจุดอ านวยการดับเพลิง
เพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้มาใช้บริการที่มาเป็นหมู่คณะ
และมีการพลัดหลงหรือสูญหายเกิดขึ้น สามารถมาแจ้งต่อ
เจ้าหน้าท่ี ณ จุดดังกล่าวให้ค้นหาผู้พลัดหลง หรือ สูญหาย
ต่อไป โดยโครงการจะจัดให้มีจุดอ านวยการดับเพลิงที่
บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศตะวันตก ซึ่งบริเวณดังกล่าวอยู่
ใกล้กับทางเข้า - ออก (ใกล้กับจุดรวมคนส่วนโรงแรม) 
สามารถออกสู่ภายนอกโครงการได้ออย่างสะดวก 

    

 3. ติดตั ้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั ้นแสดง
ต าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง ต าแหน่งที่ติดตั ้งอุปกรณ์
ดับเพลิงต่าง ๆ ประตู หรือ ทางหนีไฟของชั้นนั้นติดไว้ใน
ต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจนท่ีบริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งแผนผังอาคารที ่แสดงต าแหน่ง
อุปกรณ์ดับเพลิง และทางหนีไฟอย่างชัดเจน บริเวณโถงลิฟต์ทุก
ชั้นของอาคาร รวมถึงมีการติดตั้งป้ายบอกเลขชั้น และป้ายบอก
ทางหนีไฟ เพื่อความปลอดภัย และความสะดวกรวดเร็วในการ
อพยพคนออกจากอาคาร กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ทุกแห่งทุกชั ้นของอาคาร และที่บริเวณพื้นชั้นล่างของ
อาคารต้องจัดให้มีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ัน
เก็บรักษาไว้เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก 

    

 4. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย
หรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลการท างานของระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายใน
โครงการเป็นประจ าอย่าง สม ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีการ
ทดสอบการท างานของระบบเครื่องสูบน ้าดับเพลิงทุกวันอังคาร 
และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) อย่างสม ่าเสมอทุกปี
อีกทั้งยังจัดให้มีการตรวจสอบทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ และพื้นที่
จุดรวมพลไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน   

ภาพที่ 2.2-11 
ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 3 

- 
 

 5. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลงิ
บ่อนไก่ ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟใหก้บั
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียง
พื้นที่โครงการให้เข้ามาด าเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และ
ซักซ้อมอพยพหนีไฟ ให้แก่ผู้พักอาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่
ภายในโครงการเป็นแระจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อเตรียมความ
พร้อมส าหรับกรณีที่อาจเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 6. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื ่อให้
ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับ
บาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดแผนการรับมือเหตุฉุกฉินภายใน
โครงการ ได้แก่ แผนการรับมืออัคคีภัย อุทกภัย ธรณีพิบัติภัย 
(แผ่นดินไหว) และแผนการรับมือเหตุฉุกเฉินอื่น ๆ  ภายในโครงการ 
โดยในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการทางโครงการจะ
ประสานงานไปยังหน่วยพยาบาล และรถพยาบาลใกล้เคียงพื้นที ่

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

  โครงการให้เตรียมความพร้อมในการให้ความช่วยเหลือเบื้องต้น 
และเพื่อความรวดเร็วในการส่งตัวผู้บาดเจ็บไปรักาในโรงพยาบาล
ต่อไป 

  

3.9 การปรับอากาศ และ
ระบายอากาศ 

1. ติดตั้งป้ายหา้มตดิเครื่องยนต์ทิ้งไวภ้ายในบริเวณที่จอด
รถ ให้สามารถสังเกตได้อยา่งชัดเจนและทั่วถึง 

✓ โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจร เช่น ป้ายบอกทาง ป้าย
กรุณาดับเครื ่องยนต์ และป้ายห้ามจอด เป็นต้น รวมถึงจัดท า
สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
บริเวณถนน และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ นอกจากนี้ยังจดัให้
มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก และ
ควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัด
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้ได้มากที่สุด โดย
จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งสิ้น 2,186 ตารางเมตร 

✓ โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นที่ 15 ชั้นท่ี 
5 ชั ้นที่ 4 และชั้นล่างครอบคลุมบริเวณแนบเขตที่ดินโดยรอบ
โครงการ โดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด
ให้มีก าแพงสีเขียว (Green wall) เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และ
ช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 3. เลือกใช้โอโซนในการปรับปรุงคุณภาพน ้า  เพื ่อน า
กลับมาใช้ในหอผึ่งเย็น เพื่อก าจัดไบโอฟิล์ม สาหร่าย หรือ
ตะไคร่น ้าแบคทีเรีย และตะกรัน   

✓ - โครงการจัดให้มีการปรับปรุงคุณภาพน ้าจากหอผึ่งเย็น โดยการ
ใช้ระบบโอโซน ส าหรับก าจัดไบโอฟิล์ม สาหร่าย หรือตะไคร่น ้า
แบคทีเรีย และตะกรัน เพื่อให้สามารถน ้าดังกล่าวกลับมาใช้อีก
ครั้งในหอผึ่งเย็นได้ตามมาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.9 การปรับอากาศ และ
ระบายอากาศ (ต่อ) 

4. เลือกใช้คลอรีนในการท าความสะอาดและท าลายเช้ือลี
จีโอเนลลา ตามวิธีการที่ก าหนดในประกาศกรมอนามัย 
เครื่อง ข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจีโอเนลลาในหอผึ่งเย็น
ของอาคารในประเทศไทย โดยก าหนดความถี่อย่างนอ้ยปี
ละ 2 ครั้ง หรือมากกว่าถ้าจ าเป็น 

✓ - โครงการจัดให้มีการเติมคลอรีนในการท าลายเชื้อลีจีโอเนลลา 
เพื่อท าความสะอาดน ้าจากหอผึ่งเย็นเป็นประจ าอย่างสม า่เสมอทกุ 
6 เดือน ตามวิธีการที่ก าหนดในประกาศกรมอนามัย เครื่อง ข้อ
ปฏิบัติการควบคุมเชื ้อลีจีโอเนลลาในหอผึ ่งเย็นของอาคารใน
ประเทศไทย 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

3.10 การจราจร 1. จัดเจ้าหน้าที ่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า - ออก เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดการจราจร
ติดขัดจากการเลี ้ยวเข้า - ออก ตลอดเวลาที่มีรถเข้า - 
ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวก และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอยา่ง
เคร่งครัดตลอด 24 ชั่วโมง โดยประจ าอยู่บริเวณทางเข้า - ออก
โครงการ รวมถึงประจ าแต่ละจุดก่อนเข้าพื้นที ่จอดรถภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 2. ก าหนดรัศมีผายปากทางให้มีขนาดกว้าง 5.0 เมตร 
บริเวณทางเข้าและทางออก เพื่อเพิ่มความสะดวกในการ
เลี ้ยวเข้า - ออกโครงการ และลดการชะลอตัวบริเวณ
ทางเข้า - ออกโครงการ 

✓ - โครงการการออกแบบถนนทางเข้า – ออกโครงการให้มีรัศมี
ความกว้างไม่น้อยกว่า 5 เมตร เพื่อเพิ่มความสะดวกในการเลี้ยว
เข้า - ออกโครงการ และลดการชะลอตัวบริเวณทางเข้า – ออก
โครงการ เพื่อป้องกันการกีดขวางการจราจรบนถนนสาธารณะ
ด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 3. จ ัดเตร ียมพ ื ้นท ี ่ตรวจสอบด ้านความปลอดภัย 
(Security Booth) และต ู ้ร ับค ืนบ ัตรจอดรถ (Ticket 
Booth) ไว้ภายในอาคารจอดรถ (พื้นที่รองรับแถวคอย
ยาวมากกว่า 120 เมตร (มากกว่า 20 คัน) เพื่อเร่งรับ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู่บริเวณ
ทางเข้า - ออกโครงการ คอยอ านวยความสะดวก และควบคุมการ
ปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 
ชั่วโมง รวมถึงท าหน้าที่บันทึกข้อมูล และตรวจสอบรถเข้า - ออก
โครงการ ท้ังนี้ ตู้รับ - คืนบัตรจอดรถ (Ticket Booth) จะตั้งอยู ่

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.10 การจราจร (ต่อ) ปริมาณจราจรเข้ามาในพื้นที่โครงการ และป้องกันไม่ให้

เกิดแถวคอยกีดขวางการจราจรภายนอกโครงการ 
 ทางเข้า - ออกอาคารจอดรถภายในโครงการ เพื่อป้องกันไม่ให้เกิด

แถวคอยแลกบัตรบริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งอาจก่อให้เกิดการ
กีดขวางการจราจรบริเวณถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการได้ 

  

 4. จัดเตรียมมาตรการรองรับช่วงที ่มีการจัดกิจกรรม
พิเศษ โดยจ ัดเตร ียมจุดจอดร ับ -ส ่ง จ  านวน 3 จุด 
ประกอบด้วยจุดรับ - ส่งบริเวณห้องโถงต้อนรับส่วน
โรงแรม จ านวน 2 จุด และจุดรับ - ส่งบริเวณโถงต้อนรับ
ส่วนจัดเลี้ยง จ านวน 1 จุด เพื่อรองรับปริมาณจราจรที่มา
ร่วมงานไม่ให้เกิดการติดขัดภายในพื้นที่โครงการ รวมถึง
แถวคอยยาวล้นออกภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีจอดรถรับ – ส่งบริเวณด้านหน้าโถงต้อนรบั
โรงแรม และจุดรับ - ส่งบริเวณโถงต้อนรับส่วนจัดเลี้ยง ไม่น้อย
กว่า 5 คัน เพื่อรองรับปริมาณจราจรที่มาร่วมงานไม่ให้เกิดการ
ติดขัดภายในพื ้นที ่โครงการ ซึ ่งจ านวนพื ้นที ่จอดรถรับ - ส่ง
ดังกล่าวเพียงพอต่อความต้องการของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 5. ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันการตัดกระแสกราจร
ภายในอาคารบริเวณจอดรถช้ันใต้ดิน (ส่วนพักอาศัยรวม) 
ดังนี ้

- ติดตั้งกระจกโค้งบริเวณ Ramp ขึ้น - ลง ท่ีช้ันใต้ดิน 
2 เพื่อเพิ่มทัศนวิสัยให้แก่ผู้ขับที่ขึ้นมาจากชั้นใต้ดิน 3 ให้
สามารถมองเห็นรถที่ลงมาจากชั้นใต้ดิน 1 เพื่อลดโอกาส
ที่จะเกิดอุบัติเหตุ 

- ท าเครื ่องหมายบนผิวทางบริเวณที่มีลักษณะการ
เดินรถแบบสองทิศทางให้ชัดเจน เพื่อเตือนผู้ขับขี่ให้ใช้
ความระมัดระวังในการขับขี่ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการจัดระบบจราจรบร ิเวรถนนโดนรอบ
โครงการเป็นแบบหนึ่งทิศทาง (One Way) และทางวิ่งบนอาคาร
จอดรถเป็นแบบสองทิศทาง (Two Way) รวมถึงจัดให้มีการติดตั้ง
สันนูนลดความเร็ว กระจกนูน สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง ป้าย
บอกทาง ป้ายจ ากัดความเร็ว ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ และป้าย
จราจรอื่น ๆ ซึ่งติดตั้งไว้ในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวก และควบคุมการปฏิบ ัต ิตามกฎจราจรภายใน
โครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง โดยประจ าอยู่บริเวณ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-51 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.10 การจราจร (ต่อ)   ทางเข้า - ออกโครงการ และประจ าแต่ละจุดก่อนเข้าพ้ืนท่ีจอดรถ

ภายในโครงการ 
  

 6. ก าหนดให้มีมาตรการแก้ปัญหาจุดตัดกระแสจราจร 
บริเวณทางขึ้น - ลงอาคารจอดรถ (ส่วนโรงแรม) ดังนี้ 

- ก าหนดให้มีลักษณะการวิ่งแบบสองทิศทางบริเวณ
ทางขึ้น - ลงพื้นที่จอดรถ (ส่วนโรงแรม) 

- ก าหนดให้รถท่ีลงมาจากพ้ืนที่จอดรถ (ส่วนโรงแรม) 
เลี ้ยวซ้ายออก แล้ววนไปด้านหลังของอาคารเพื่อไปยัง
ทางออก หรือเลี้ยวซ้ายบริเวณด้านหน้าโครงการในกรณทีี่
ต้องการวนรถเข้ามายังพื้นที่โครงการอีกครั้ง 

- ปรับรัศมีวงเลี ้ยวบริเวณวิ่งเพื่อเข้าสู ่พื้นที่จอดรถ
ด้านหลังโครงการ เพื ่อให้รถสามารถเลี ้ยว เข้า - ออก 
บริเวณดังกล่าวได้พร้อมกันอย่างสะดวกและคล่องตัวโดย
ไม่ก่อให้เกิดการชะลอตัวของกระแสจราจร 

- จัดเตรียมเจ้าหน้าที ่คอยอ านวยความสะดวกใน
ช่วงเวลาเร่งด่วนหรือช่วงที่มีปริมาณจราจรหนาแน่น 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการจัดระบบจราจรบร ิเวรถนนโดนรอบ
โครงการเป็นแบบหนึ่งทิศทาง (One Way) และทางวิ่งบนอาคาร
จอดรถเป็นแบบสองทิศทาง (Two Way) รวมถึงจัดให้มีการติดตั้ง
สันนูนลดความเร็ว กระจกนูน สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง ป้าย
บอกทาง ป้ายจ ากัดความเร็ว ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ และป้าย
จราจรอื่น ๆ ซึ่งติดตั้งไว้ในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวก และควบคุมการปฏิบ ัต ิตามกฎจราจรภายใน
โครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง โดยประจ าอยู่บริเวณ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
 

 7. ก าหนดให ้ม ีมาตรการการจ ัดการจราจรภายใน
โครงการกรณีที่มีการจัดเลี้ยงของโรงแรม ดังนี้ 

 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่จอดรถรับ – ส่งบริเวณด้านหน้าโถง
ต้อนรับโรงแรม และจุดรับ - ส่งบริเวณโถงต้อนรับส่วนจัดเลี้ยง ไม่
น้อยกว่า 5 คัน เพื่อรองรับปริมาณจราจรที่มาร่วมงานไม่ให้เกิด 

ภาพที่ 2.2-3 - 

      



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-52 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.10 การจราจร (ต่อ) 1) การจอดส่งผู ้ที ่มาร่วมงาน ก าหนดให้มีจุดจอด

ส าหรับส่งผู้ที่มาร่วมงานจ านวน 2 จุด ได้แก่ จุดที่ 1 และ
จุดที่ 2 

- กรณีที่มีการจอดส่งผู้มาร่วมงานบริเวณจุดที่ 1 
ผู ้ที ่มางานจัดเลี ้ยงสามารถใช้ลิฟต์บริเวณโถงต้อนรับ
ด้านหน้าโรงแรมเชื่อมต่อไปยังห้องจัดเลี้ยง 

- กรณีที่มีการจอดส่งผู้มาร่วมงานบริเวณจุดที่ 2 ซึ่ง
เป็นจุดจอดรับ-ส่งหลักส าหรับงานจัดเลี้ยงโรงแรม เมื่อมี
การจอดส่งในบริเวณดังกล่าวผู้ที่มาร่วมงานสามารถใช้
ลิฟต์บริเวณโถงต้อนรับของงานจัดเลี้ยงเช่ือมต่อไปยังห้อง
จัดเลี้ยงได้โดยตรง 

2) การจอดรับผู้ที ่มาร่วมงาน ก าหนดให้มีจุดรับผู้
มาร่วมงานไว้จ านวน 3 จุด ได้แก่ จุดที่ 1 จุดที่ 2 และจุด
ที่ 3 เพื่อเป็นการกระจายการจราจรในช่วงที่งานเลิก และ
เป็นการลดผลกระทบเครื่องแถวคอยที ่อาจเกิดขึ ้นซึ่ง
รายละเอียดดังนี้ 

- การรับผู้ที่มาร่วมงานในจุดที่ 3 สามารถว่ิงลงมา
จากพื้นที่จอดรถแล้วเลี้ยวซ้ายไปยังด้านหลังอาคารและ
เดินรถมารับผู้ที่มาร่วมงานยังจุดที่ 3 และสามารถวิ่งตรง
ไปยังทางออกของโครงการได้โดยตรง 

 การติดขัดภายในพื้นที่โครงการ ซึ่งจ านวนพื้นที่จอดรถรับ – ส่ง
ดังกล่าวเพียงพอต่อความต้องการของผู้พักอาศัยภายในโครงการ  

  



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-53 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.10 การจราจร (ต่อ) - การรับผู้ที่มาร่วมงานในจุดที่ 1 และ 2 สามารถ

วิ่งลงมาจากพื้นท่ีจอดรถแล้วเลี้ยวซ้ายไปยังด้านหลัง 
อาคารและเลี้ยวซ้ายบริเวณด้านหน้าโครงการเพื่อเดินรถ
มารับผู้ที่มาร่วมงานในจุดที่ 1 และ 2 

    

 8. ก าหนดให้มีมาตรการในการดูแลรถที ่เข ้า - ออก
โครงการ ดังน้ี 

- รถของผู ้พักอาศัยจัดให้มีการติดสติกเกอร์ที ่รถ
เพื่อให้สามารถเข้า - ออกโครงการได้โดยสะดวก โดยไม่
ต้องแลกบัตร 

- รถของผู้มาติดต่อจัดให้มีจุดรับแลกบัตร (Ticket 
Booth) เข้า - ออกโครงการ ไว้ภายในอาคารจอดรถ ซึ่ง
อยู่ห่างจากต าแหน่งทางเข้า - ออกรถยนต์ เป็นระยะ 120 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 30 เมตร) 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู่
บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ คอยอ านวยความสะดวก และ
ควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัด
ตลอด 24 ช่ัวโมง รวมถึงท าหน้าท่ีบันทึกข้อมูล และตรวจสอบรถ
เข้า - ออกโครงการ ทั้งนี้ ตู้รับ - คืนบัตรจอดรถ (Ticket Booth) 
จะตั้งอยู่ทางเข้า - ออกอาคารจอดรถภายในโครงการ โดยจะมี
การแลกบัตรเฉพาะผู้มาติดต่อภายในโครงการ ในส่วนของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการจะได้รับสติกเกอร์จอดรถ และระบบบลูทูธ
ส าหรับการเข้า - ออกโครงการโดยไม่ต้องแลกบัตร เพื่อป้องกัน
ไม่ให้เกิดแถวคอยแลกบัตรบริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ ่งอาจ
ก่อให้เกิดการกีดขวางการจราจรบริเวณถนนสาธารณะด้านหน้า
โครงการได้  

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 9. ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ความเพียงพอของที่จอดรถ โดยให้ครอบคลุมทุกกิจกรรม
ภายในโครงการ ดังน้ี 

✓ - โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีจอดรถภายในโครงการจ านวนไม่น้อยกว่า 
692 คัน รวมถึงมีพื้นที่จอดรถส ารับผู้มาติดต่อ และพื้นที่จอดรถ
รับ - ส่งบริเวณโถงต้อนนับ ซึ่งเพียงพอต่อจ านวนผู้พักอาศัย 

ภาพที่ 2.2-3 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.10 การจราจร (ต่อ) 1)  ก าหนดการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ 

(Parking Management) โดยจัดให้มีการแบ่งพื้นที ่การ
จอดรถให้เหมาะสม คือ 

- ส าหรับพนักงานของพื้นที่ส านักงานจะไม่มีการ
ก าหนดเป็นที่จอดรถประจ า ซึ่งจะท าให้มีการหมุนเวียน
พื้นที่จอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบก าหนดที่จอดรถประจ า 

- ส าหรับผู้ที่มาติดต่อองค์กรธุรกิจ ตลอดจนผู้มา
ใช้บริการร้านค้าและร้านอาหารภายในโครงการ โครงการ
จะแจกบัตรอนุญาตชั่วคราว และให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 
ช่ัวโมง (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอดรถ) หลังจากนั้นจะ
ก าหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้งนี้ เพื่อเป็นการก าจัดการน า
รถนอกโครงการมาจอดในพื้นที่โครงการ และใช้พื้นที่จอด
รถภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 

2) ก าหนดให้พนักงานที ่ต้องการน ารถเข้ามาจอด
ภายในโครงการต้องท าบัตรจอดรถ เพื่อตรวจสอบความ
เพียงพอของรถที ่จอด และปริมาณรถที ่จะเข้ามาใน
โครงการได้ เพื ่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอ านวยความสะดวกได้
ง่ายยิ่งขึ้น 

 ภายในโครงการ ทั ้งนี ้ ก าหนดให้มีระบบการจอดรถภายใน
โครงการเป็นระบบเวียนจอด โดยไม่มีการก าหนดพื้นที่จอดรถ
ประจ า เพื่อเพิ่มจ านวนพื้นที่จอดรถให้มากขึ้น และมีการแลก
บัตรเฉพาะผู้มาติดต่อภายในโครงการ ในส่วนของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการจะได้รับสติกเกอร์จอดรถ และระบบบลูทูธ
ส าหรับการเข้า - ออกโครงการโดยไม่ต้องแลกบัตร เพื่อป้องกัน
ไม่ให้เกิดแถวคอยแลกบัตรบริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ ่งอาจ
ก่อให้เกิดการกีดขวางการจราจรบริเวณถนนสาธารณะด้านหน้า
โครงการได้ อีกทั้งยังมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้บริการ
เรียกรถสาธารณะ เพื ่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผู ้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

 - 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.10 การจราจร (ต่อ) 3) จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างสาธารณะ (TAXI) 

เข้ามารับเพื่ออ านวยความสะดวกต่อพนักงานและผู้มา
ติดต่อองค์กรธุรกิจตลอดจนผู้มาใช้บริการร้านค้าและ
ร้านอาหารภายในโครงการ 

    

 1. ก าหนดจุดจอดรถสาธารณะให้อยู่ช่องจอดรถ 7 คัน 
บริเวณชั ้นล่าง เพื ่อไม่ให้กีดขวางการเดินรถภายใน
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีจุดจอดรถสาธารณะที่เข้ามารับ - ส่งผู้พักอาศัย
ภายในโครงการบริเวณด้นหน้าโถงต้อนรับ ซึ่งก าหนดให้เป็นจุด
จอดรถรับ - ส่งภายในโครงการ เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดการกีดขวาง
การจราจรบริเวณถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3.11 การใช้ที่ดิน -  ออกแบบอาคารให ้ เป ็นไปตามข ้อก  าหนดตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 
55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 
61 (พ.ศ. 2550) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 
แ ล ะ ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ใ ห ้ ใ ช ้ บ ั ง ค ั บ ผ ั ง เ ม ื อ ง ร ว ม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคารเป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎหมายกระทรวงก าหนดประเภท หรือ ขนาด
ของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธ ีการในการ
ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยได้รับ
ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนย้าย
อาคาร (อ.6) เลขที่ 55/2559 ลงวันที่ 5 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 
ซึ่งรับรองว่าอาคารดังกล่าวได้ท าการดัดแปลงอาคาร เป็นไปโดย
ถูกต้องตามใบรับแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง
อาคาร หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ (แบบ กทม. 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.11 การใช้ที่ดิน (ต่อ)   6) เลขที่ 57/2558 ลงวันที ่ 19 มิถุนายน พ.ศ. 2558 รวมถึง

ได้รับการตรวจสอบอาคาร เพื่อรับรองความปลอดภัยในการใช้
งาน ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกป ี

  

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 

4.1 ผลกระทบทางสังคม 1. ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้
พักอาศัยในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทท าหน้าที่
ก าหนดระเบียบการพักอาศัยภายในโครงการ ให้แก่ ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ รวมถึงควบคุมให้มีการปฏิบัติตามระเบียบ
ดังกล่าวอย่างชัดเจน เพื่อความสงบเรียบร้อยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย ่างเคร ่งคร ัด เพื ่อไม ่ให ้เกิด
ผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทท าหน้าที่
ควบคุมดูแลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางด้านกายภาพ ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมด้านชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และ
คุณค่าคุณภาพชีวิตภายในโครงการอย่างเคร่งครัด รวมถึงมีการ
จัดจ้าง บริษัท ตรวจวัดสิ ่งแวดล้อม จ ากัด ท าหน้าที ่จ ัดท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุก 6 เดือน 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.2 การสาธารณสุข 1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่า

การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกัน
ผลกระทบด้านสุขภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทท าหน้าที่
ควบคุมดูแลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางด้านกายภาพ ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมด้านชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และ
คุณค่าคุณภาพชีวิตภายในโครงการอย่างเคร่งครัด รวมถึงมีการ
จัดจ้าง บริษัท ตรวจวัดสิ ่งแวดล้อม จ ากัด ท าหน้าที ่จ ัดท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุก 6 เดือน 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 

 2. จัดให้ม ีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

✓ -  โครงการจัดให้มีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทท าหน้าที่
ควบคุมดูแลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางด้านกายภาพ ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมด้านชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และ
คุณค่าคุณภาพชีวิตภายในโครงการอย่างเคร่งครัด รวมถึงมีการ
จัดจ้าง บริษัท ตรวจวัดสิ ่งแวดล้อม จ ากัด ท าหน้าที ่จ ัดท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุก 6 เดือน 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-58 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.3 สุขภาพ 

1) ด้านสุขภาพกาย 
-  โ ร ค ร ะ บ บ

ทางเดินหายใจ 

1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
อย่างสม ่าเสมอ 

✓ -  โครงการจัดให้มีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทท าหน้าที่
ควบคุมดูแลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ
อากาศ เสียง และความสั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการ
ใช้ประโยชน์ของมนุษย์ภายในโครงการอย่างเคร่งครัด รวมถึงมี
การจัดจ้าง บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด ท าหน้าที่จัดท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุก 6 เดือน 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 

 2. ที่จอดรถท่ีอยู่ท่ีช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน โครงการจะติดตั้งพัดลม
ระบายอากาศ เพื่อระบายอากาศจากช้ันจอดรถ โดยติดตัง้
แผ่นกรองอากาศท่ีจุดระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคาร
ซึ่งแผ่นกรองอากาศมีประสิทธิภาพการกรองร้อยละ 65 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศบรเิวณพื้นที่จอดรถเป็นช่อง
ระบายอากาศธรรมชาติ และมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ
เพื่อให้อากาศสามารถถ่ายเทได้สะดวก และลดการสะสมของ
มลพิษทางอากาศบริเวณพื้นท่ีจอดรถภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-4 

- 

 3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในลานจอดรถ 
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์บริเวณพื้นท่ี
จอดรถภายในโครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน รวมถึง
จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก 
และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอย่าง
เคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-59 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
-  โ ร ค ร ะ บ บ

ทางเดินหายใจ (ต่อ) 
4. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื ่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วภายในโครงการโดยการ
ติดตั้งสันนูนลดความเร็ว รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก และควบคุมการปฏิบัติตาม 
กฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 5. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อน
ตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ 
สามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย รวมถึงการปฏิบัติตาม
ของผู้พักอาศัยและผู้มาใช้บริการภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจร เช่น ป้ายบอกทาง ป้าย
กรุณาดับเครื่องยนต์ และป้ายห้ามจอด เป็นต้น รวมถึงจัดท า
สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
บริเวณถนน และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ นอกจากน้ียังจัดให้
มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก และ
ควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัด
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 6. เปิดช่องระบายไอเสียจากห้องเครื ่องก าเนิดไฟฟ้า 
ออกไปยังบริเวณที่อยู่ติดกับทางวิ่งรถด้านทิศเหนือ เพื่อ
ช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่เกิดขึ้นออกสู่ภายนอก
โครงการ โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ที่มีระบบ
ระบายความร้อน และไอเสียภายในห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าออก
ไปสู่ภายนอกอาคาร โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยข้างเคียง
พื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 7. ตรวจสอบ และดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื ่อง
ก าเนิดไฟฟ้าเป็นประจ าสม ่าเสมอ เพ่ือป้องกันการรั่วซึม 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลการท างานของระบบไฟฟ้า ระบบเครื่องก าเนิดไฟฟา้ฉุกเฉิน 
และเครื่องใช้ไฟฟ้าต่าง ๆ ภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง 

ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-60 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
-  โ ร ค ร ะ บ บ

ทางเดินหายใจ (ต่อ) 
  สม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการทดสอบการท างานของเครื่อง

ก าเนิดไฟฟ้าทุกวันอังคาร และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน 
(PM) อย่างสม ่าเสมอทุกปี 

  

 8. จัดให้มีผนัง Green Wall แนวอาคารด้านที่อยู่ติดกับ
โรงเรียนมาร์แตร์เดอีวิทยาลัย ซึ่งจะช่วยลดผลกระทบด้าน
มลพิษจากที ่จอดรถและแสงไฟจากรถยนต์ในเวลา
กลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน
ที่ 5 ชั้นที่ 4 และชั้นล่างครอบคลุมบริเวณแนบเขตที่ดินโดยรอบ
โครงการ โดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด
ให้มีก าแพงสีเขียว (Green wall) เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และ
ช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 9. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาด
พื้นที่รวม 2,186 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูด
ซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน
ที่ 5 ชั้นที่ 4 และชั้นล่างครอบคลุมบริเวณแนบเขตที่ดินโดยรอบ
โครงการ โดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด
ให้มีก าแพงสีเขียว (Green wall) เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และ
ช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2 )  ผลกระทบจาก
ระบบปร ับอากาศของ
โครงการ 

1. ท าลายเชื ้อ และท าความสะอาด ตลอดจนการก าจัด
ตะกอนในหอผึ่งเย็นต้องท าอย่างน้อยทุก 6 เดือน หรือ
มากกว่าเมื่อจ าเป็น 

✓ - โครงการจัดให้มีการเติมคลอรีนในการท าลายเชื้อลีจีโอเนลลา 
เพื่อท าความสะอาดน ้าจากหอผึ่งเย็น รวมถึงจัดให้มีการปรับปรุง
คุณภาพน ้าจากหอผึ่งเย็น โดยการใช้ระบบโอโซน ส าหรับก าจัดไบ
โอฟิล์ม สาหร่าย หรือตะไคร่น ้าแบคทีเรีย และตะกรันเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน ตามวิธีการที่ก าหนดในประกาศกรม
อนามัย เครื่อง ข้อปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจีโอเนลลาในหอผึ่งเย็น
ของอาคารในประเทศไทย 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

 

- 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-61 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2 )  ผลกระทบจาก

ระบบปร ับอากาศของ
โครงการ (ต่อ) 

2. ใช้สารชีวฆาตเพื่อควบคุมการเจริญเติบโตของตะไคร่ 
และสาหร่าย ถ้ามีการเจริญเติบโตของตะไคร่หรือสาหร่าย
อย่างรวดเร็ว ให้ใช้สารท าความสะอาดที่มีฤทธิ์เป็นด่าง
ก าจัดและท าให้แตกกระจายออกไป แล้วจึงชะล้างท า
ความสะอาด และเติมสารชีวฆาตซ ้าอีกครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการเติมคลอรีนในการท าลายเชื้อลีจีโอเนลลา 
เพื่อท าความสะอาดน ้าจากหอผึ่งเย็น รวมถึงจัดให้มีการปรับปรุง
คุณภาพน ้าจากหอผึ่งเย็น โดยการใช้ระบบโอโซน ส าหรับก าจัดไบ
โอฟิล์ม สาหร่าย หรือตะไคร่น ้าแบคทีเรีย และตะกรันเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน ตามวิธีการที่ก าหนดในประกาศกรม
อนามัย เครื่อง ข้อปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจีโอเนลลาในหอผึ่งเย็น
ของอาคารในประเทศไทย 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

 3. ใช้สารชีวฆาตอย่างน้อย 2 ชนิด โดยใส่สลับกันสัปดาห์
ละคร ั ้ ง  เพ ื ่ อป ้องก ันอ ุบ ัต ิการณ ์ด ื ้ อสารเคม ีและ
เชื้อจุลินทรีย์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการเติมคลอรีนในการท าลายเชื้อลีจีโอเนลลา 
เพื่อท าความสะอาดน ้าจากหอผึ่งเย็น รวมถึงจัดให้มีการปรับปรุง
คุณภาพน ้าจากหอผึ่งเย็น โดยการใช้ระบบโอโซน ส าหรับก าจัดไบ
โอฟิล์ม สาหร่าย หรือตะไคร่น ้าแบคทีเรีย และตะกรันเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน ตามวิธีการที่ก าหนดในประกาศกรม
อนามัย เครื่อง ข้อปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจีโอเนลลาในหอผึ่งเย็น
ของอาคารในประเทศไทย 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

- โรคผิวหนัง 1. ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าปี ละ 2 
ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) โดยการกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือ
คราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน ้าที ่ไม่มีการ
หมุนเวียนโดยใช้แปรงขัดไม่ใช่น ้ายาล้างที่มีสารเคมี ซึ่ง
อาจตกค้าง 

 - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลการท างานของระบบเครื่องสูบน ้าประปา และระบบเส้นท่อ
ประปาภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึง
จัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) อย่างสม ่าเสมอทุก 3 
เดือน ทั้งนี ้ จัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าภายใน
โครงการปีละ 1 ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 3 

ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-62 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) 2. ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน ้าจะใช้ระบบเกลือ (Salt 

Chlorinator) 
✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้สระว่ายน ้าภายในโครงการ เป็น

ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ส าหรับฆ่าเชื ้อโรคภายในสระ
ว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 3. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั ้ง ครั ้งละ 2 ชั ่วโมง ทั้งนี้ 
ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน ้าในสระว่ายน ้า กรณีที่น ้าขุ่นให้
ด าเนินการเดินระบบทันทีจนกว่าน ้าในสระว่ายน ้าจะใส
หลังจากนั้นด าเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 
ช่ัวโมง ในช่วงที่สระว่ายน ้าปิดบริการ 

 - โครงการจัดให้มีการเดินระบบกรองสระว่ายน ้าสัปดาห์ละ 2 
ครั้ง ทั้งนี้ หากพบว่าน ้ามีความขุ่นทางโครงการจะด าเนินการเดิน
ระบบกรองทันทีจนกว่าน ้าในสระว่ายน ้าจะใสสะอาด 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

ตารางที่ 4.1-2 
 

 4. ด าเน ินการดูดตะกอน ล ้างตะไคร่ และตักเศษผง 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ดูดตะกอน 
ล้างตะไคร่ และตักเศษผง หลังปิดให้บริการสระว่ายน ้าแล้วเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่าย
น ้าตลอดการเปิดให้บริการสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 5. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความ
สะอาดไม่ให้น ้าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน ้า 
เนื่องจากท าให้น ้าในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้อง
ท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน ้าทุกวัน หลังจากปิดใช้
สระว่ายน ้าแล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ดูดตะกอน 
ล้างตะไคร่ และตักเศษผง หลังปิดให้บริการสระว่ายน ้าแล้วเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่าย 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-63 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) 6. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้า 

โดยมีข้อความอย่างน้อย ดังนี้ 
- ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน ้า 
- จ านวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน ้า 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน ้าทุกครั้ง 

และห้ามท าสระว่ายน ้าสกปรก 
- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน ้าหนวก หรือ

โรคติดต่ออื่น ๆ ห้ามใช้สระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายระเบียบการใช้บริการสระว่ายน า้ 
ภายในบริเวณสระว่ายน ้า ในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน โดยมีรายละเอียด และข้อก าหนดต่าง ๆ ตามมาตรการ
ก าหนด  

ภาพที่ 2.2-13 - 

 7. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพ
น ้าในสระว่ายน ้าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

✓ - โครงการจัดให้มีชางเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ค่าความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอร ีนอิสระคงเหลือ 
(Residual Chlorine) ด้วยชุดทดสอบค่าความเป็นกรดและด่าง 
และคลอรีน (Basic pH & CL Test Kit) ก่อนเปิดให้บริการสระ
ว่ายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้าง 
บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่าง
น ้าสระว่ายน ้าภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่าย
น ้า โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุกเดือน 

ภาพที่ 2.2-13 
ตารางที่ 3.5-3 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

 8. จัดให้มีบ่อหน่วงน ้าภายในโครงการ เพื่อรองรับน ้าหลาก
ส่วนเกิน มิให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ เพื่อรองรับน ้าหลาก
ภายในโครงการ และมีการติดตั้งเครื่องสูบน ้า โดยมีการควบคุม
อัตราการระบายน ้าออกนอกพื้นที่โครงการไม่ให้เกินอัตราการ
ระบายน ้าก่อนการพัฒนาโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-64 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) 9. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้าเป็นประจ า

ทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อ
พักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการ
ระบายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลระบบระบายน ้า บ่อพักน ้า และบ่อหน่วงน ้า เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีการท าความสะอาดเก็บสิ่ง
ตกค้าง และขุดลอกตะกอนดินที่อาจกีดขวางทางระบายน ้าเป็น
ประจ าทุกปี ทั้งนี้ ในช่วงฤดูฝนจะด าเนินการขุดลอกทางระบายน า้
ทุกครั้งในช่วงก่อน - หลังฤดูฝน และตรวจสอบทางระบายน ้าทุก
ครั้งหลังจากฝนหยุดตกแล้ว 

ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 3 

- 

- โรคที่มีสัตว์เป็น
พาหะน าโรค 

1. จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ ์สัตว์พาหะน าโรค 
เช่น การก าจัดลูกน ้ายุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้เข้ามาท าหน้าที่
ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค ได้แก่ การพ่นยุง และการพ่นก าจัดแมลง 
เป็นต้น เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีกล่อง
ดักหนูตามมุมต่าง ๆ ของอาคารในต าแหน่งที ่อาจเป็นแหล่ง
เพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรคเป็นต้น 

ภาพที ่2.2-15 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2. ท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุด
ตัน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลระบบระบายน ้า บ่อพักน ้า และบ่อหน่วงน ้า เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีการท าความสะอาดเก็บสิ่ง
ตกค้าง และขุดลอกตะกอนดินที่อาจกีดขวางทางระบายน ้าเป็น
ประจ าทุกปี ทั้งนี้ ในช่วงฤดูฝนจะด าเนินการขุดลอกทางระบายน า้
ทุกครั้งในช่วงก่อน - หลังฤดูฝน และตรวจสอบทางระบายน ้าทุก
ครั้งหลังจากฝนหยุดตกแล้ว 

ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-65 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคที่มีสัตว์เป็น

พาหะน าโรค (ต่อ) 
3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทั ้งภายในและ
ภายนอกอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างระบบระบายน ้า โดย
มีการติดตั้งตะแกรงเหล็กครอบรูท่อระบายน ้า และรางระบายน ้า
รอบโครงการ เพื่อป้องกันเศษมูลฝอย หรือ สิ่งตกค้างต่าง ๆ เข้า
ไปอุดตัน และกีดขวางทางระบายน ้า 

ภาพที่ 2.2-8 
 

- 

 4. ประสานกับส านักงานเขตปทุมวันให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็น
ต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้เข้ามาท าหน้าที่
ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค ได้แก่ การพ่นยุง และการพ่นก าจัดแมลง 
เป็นต้น เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีกล่อง
ดักหนูตามมุมต่าง ๆ ของอาคารในต าแหน่งที ่อาจเป็นแหล่ง
เพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรคเป็นต้น 

ภาพที ่2.2-15 
เอกสารแนบ 3 

- 

 5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัด
ให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้ถังรองรับมูลฝอยภายในโครงการ
เป็นแบบที่มีฝาปิดมิดชิด และภายในรองด้วยถุงรองรับมูลฝอย 
รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท าหน้าที่
ตรวจสอบดูแลท าความสะอาดตลอดเวลา และจัดเก็บมูลฝอยจาก
ถังทันทีที่เต็ม ทั้งนี้ จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย 
และถังมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลัง
การเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

 6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขน
มูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างห้องพักมูลฝอยทุก
แห่งภายในโครงการให้มีประตูปิดมิดชิด โดยก าหนดให้มีการเปิด
เฉพาะช่วงที่มีการใช้งาน เพื่อป้องกันการแพร่ระบาดของเชื้อโรค 
และป้องกันไม่ให้เป็นแหล่งเพาะพันธ์ุของสัตว์พาหะน าโรค  

ภาพที่ 2.2-9 - 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-66 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคที่มีสัตว์เป็น

พาหะน าโรค (ต่อ) 
7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรคทุก
ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท า
หน้าที่ตรวจสอบดูแลท าความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอย และ
ถังรองรับมูลฝอยทุกแห่งภายในโครงการ รวมถึงจัดเก็บมูลฝอย
จากถังทันทีท่ีเต็ม ทั้งนี้ จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย 
และถังมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ด้วยน ้ายาฆ่าเช้ือทุกครั้งหลัง
การเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

เอกสารแนบ 3 - 

 8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท า
หน้าท่ีดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน และ
พื้นที่จอดรถภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

 9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงาน
เขตปทุมวัน ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม ่าเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตปทุมวัน ให้
เข้ามาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการอย่างสม ่าเสมอ 
เพื่อป้องกันการตกค้างของมูลฝอยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

- โรคที ่ม ีคนเป็น
พาหะน าโรค  

1. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายใน
อาคารถ่ายเทได้สะดวกลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคที่
ลอยอยู่ในอากาศ จากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบอาคารให้มีช่องระบายอากาศ และ
ช่องรับแสงจากธรรมชาติ รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
ท าหน้าที่ตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางช่องทางระบายอากาศ ทั้งนี้
จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลการ
ท างานของเครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่ส่วนกลางทุกเดือน และ
จัดให้มีการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ
ทุก 6 เดือน เพื่อให้อากาศสามารถถ่ายเทได้สะดวก และลดการ
สะสมของเชื้อโรคที่อาจลอยอยู่ในอากาศ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-67 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคที ่ม ีคนเป็น

พาหะน าโรค (ต่อ) 
2. ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม ่าเสมอ ✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท า

หน้าท่ีดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน และ
พื้นที่จอดรถภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

 3. ล้างมือบ่อย ๆ ด้วยน ้าและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ 
จาม เช็ดน ้ามูก ไม่ควรใช้มือขยี้ตาจมูกหรือปาก 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เครื่องวิธีการรักษาสุขอนามัยให้แก่
ร ่างกาย เช่น การใส่หน้ากากอนามัยในที ่สาธารณะ การใช้
แอลกอฮอล์ล้างมือ และวิธีการล้างมืออย่างถูกต้องตามหลักของ
กรมอนามัย รวมถึงมีการตรวจคัดกรองโรคส าหรับผู้พักอาศัย 
พนักงาน เจ้าหน้าท่ี และผู้มาติดต่อภายในโครงการ เพื่อสุขอนามัย
ที่ดีของผู้พักอาศัย และลดการแพร่ระบาดของเชื ้อโรคภายใน
โครงการ ทั้งนี้ จะมีการติดป้ายรณรงค์บริเวณบอร์ดประชาสัมพนัธ์ 
หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
 

- 

 4. ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม ✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เครื่องวิธีการรักษาสุขอนามัยให้แก่
ร ่างกาย เช่น การใส่หน้ากากอนามัยในที ่สาธารณะ การใช้
แอลกอฮอล์ล้างมือ และวิธีการล้างมืออย่างถูกต้องตามหลักของ
กรมอนามัย รวมถึงมีการตรวจคัดกรองโรคส าหรับผู้พักอาศัย 
พนักงาน เจ้าหน้าท่ี และผู้มาติดต่อภายในโครงการ เพื่อสุขอนามัย
ที่ดีของผู้พักอาศัย และลดการแพร่ระบาดของเชื ้อโรคภายใน
โครงการ ทั้งนี้ จะมีการติดป้ายรณรงค์บริเวณบอรด์ประชาสัมพนัธ์ 
หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
 

- 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-68 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคติดต่อ 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 

Sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสีย
ได้ 500 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถบ าบัดน ้าเสียให้มี
คุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งประเภท ก ซึ่งก าหนดให้ค่า 
BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่
ท่อระบายน ้าริมถนนราชด าริด้านหน้าโครงการต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับน ้าเสียที่เกิดขึ้นภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ จัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ตรวจวัด
สิ ่งแวดล้อม จ ากัด เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายใน
โครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิงตามกฎหมายก าหนด โดย
ข้อมูลที่ได้จะน ามาใช้ในการประเมิน และควบคุมประสิทธิภาพ
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-5 
ตารางที่ 3.5-2 
เอกสารแนบ 4 

- 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
อย่างสม ่าเสมอทุกป ี

ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 3 

- 

 3. น าน ้าท้ิงมาใช้ในการรดน ้าต้นไม้ โดยออกแบบระบบรด
น ้าต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้สัมผัสกับ
น ้าท้ิง 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการน าน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ใน
การรดน ้าต้นไม้ เพื่อป้องกันไม่ให้ผู้พักอาศัยสัมผัสกับละอองน ้า
เสียดังกล่าว เนื่องจากยังไม่ได้มีการจัดท าระบบซึมดิน ส าหรับรด
น ้าต้นไม้ภายในโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

- อุบัติเหตุ 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า - 
ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวก และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอยา่ง
เคร่งครัดตลอด 24 ชั่วโมง โดยประจ าอยู่บริเวณทางเข้า - ออก
โครงการ รวมถึงประจ าแต่ละจุดก่อนเข้าพื้นที ่จอดรถภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-69 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- อุบัติเหตุ (ต่อ) 2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการ

เดินรถรวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจนเพื่อ
ไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสน ท าให้สามารถเดินรถได้อย่าง
ปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจร เช่น ป้ายบอกทาง ป้าย
กรุณาดับเครื ่องยนต์ และป้ายห้ามจอด เป็นต้น รวมถึงจัดท า
สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
บริเวณถนน และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ นอกจากนี้ยังจดัให้
มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก และ
ควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัด
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 3. จัดท าสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็ว
ที่ไม่เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วภายในโครงการโดยการ
ติดตั้งสันนูนลดความเร็ว รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก และควบคุมการปฏิบัติตาม 
กฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 4. ติดตั้งกระจกโค้งบริเวณ Ramp ขึ้น - ลง ที่ชั้นใต้ดิน 2 
เพื่อเพิ่มทัศนวิสัยให้แก่ผู้ขับที่ขึ้นมาจากชั้นใต้ดิน 3 ให้
สามารถมองเห็นรถท่ีลงมาจากชั้นใต้ดิน 1 เพื่อลดโอกาสที่
จะเกิดอุบัติเหตุ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งส ันนูนลดความเร็ว กระจกนูน 
สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง ป้ายบอกทาง ป้ายจ ากัดความเร็ว 
ป้ายกรุณาดับเครื ่องยนต์ และป้ายจราจรอื่น ๆ ซึ ่งติดตั ้งไว้ใน
ต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก และควบคุมการ
ปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 
ช่ัวโมง โดยประจ าอยู่บริเวณ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
 

      



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-70 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- อุบัติเหตุ (ต่อ) 5. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น

ระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และ
บันไดแต่ละแห่งไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน ้า หรือมีการวาง
สิ่งของกีดขวาง อันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท า
หน้าท่ีดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน และ
พื้นที่จอดรถภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 
รวมถึงดูแลไม่ให้มีสิ่งกีดขวางบริเวณประตู หน้าต่าง และบันได 
หนีไฟ เพื่อป้องการเกิดอุบัติเหตุภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

 6. จัดให้มีราวกันตกบริเวณระเบียงส าหรับแต่ละห้องพัก ✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งราวกันตกบริเวณระเบียงของห้องพัก
อาศัยทุกห้อง รวมถึงพื้นที่ส่วนกลางบริเวณที่เสี ่ยงต่อการเกิด
อุบัติเหตุ เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุจากการพัดตกจากที่สูง  

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-13 

- 

 7. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้ 
และจัดให้มีป้ายทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจน ตัวอักษรสูง 
10 เซนติเมตร รวมทั้งติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจ า
ทุก 3 เดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างอย่างทั่วถึงทั้งภายใน
อาคาร พื้นที่จอดรถ และตลอดแนวเขตที่ดินโดยรอบโครงการ 
เพื่อความสะดวก และปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายในโครงการใน
เวลากลางคืน รวมถึงมีการติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ป้ายบอกเลข
ช้ัน และติดตั้งแผนผังอาคารที่แสดงต าแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลิง และ
ทางหนีไฟอย่างชัดเจน บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั ้นของอาคาร เพื่อ
ความปลอดภัย และความสะดวกรวดเร็วในการอพยพคนออกจาก
อาคาร กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ ทั้งนี ้ จัดให้มีช่าง
ประจ าเทคนิคโครงการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบ
เตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพที ่ดี สามารถ
ท างานได้อย่างต่อเนื่องเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-11 
ภาพที่ 2.2-12 
ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- อุบัติเหตุ (ต่อ) 8. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้

สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้
การไม่ได้ ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลการท างานของระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายใน
โครงการเป็นประจ าอย่าง สม ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีการ
ทดสอบการท างานของระบบเครื่องสูบน ้าดับเพลิงทุกวันอังคาร 
และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) อย่างสม ่าเสมอทุกปี
อีกทั้งยังจัดให้มีการตรวจสอบทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ และพื้นที่จุด
รวมพลไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน   

ภาพที่ 2.2-11 
ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 3 

- 
 

 9. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิง
บ่อนไก่ ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียง
พื้นที่โครงการให้เข้ามาด าเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และ
ซักซ้อมอพยพหนีไฟ ให้แก่ผู้พักอาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่
ภายในโครงการเป็นแระจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อเตรียมความ
พร้อมส าหรับกรณีที่อาจเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 10. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื ่อให้
ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับ
บาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดแผนการรับมือเหตุฉุกฉินภายใน
โครงการ ได้แก่ แผนการรับมืออัคคีภัย อุทกภัย ธรณีพิบัติภัย 
(แผ่นดินไหว) และแผนการรับมือเหตุฉุกเฉินอื่น ๆ  ภายในโครงการ 
โดยในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการทางโครงการจะ
ประสานงานไปยังหน่วยพยาบาล และรถพยาบาลใกล้เคียงพื้นที่
โครงการให้เตรียมความพร้อมในการให้ความช่วยเหลือเบื้องต้น 
และเพื่อความรวดเร็วในการส่งตัวผู้บาดเจ็บไปรักาในโรงพยาบาล
ต่อไป 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- อุบัติเหตุ (ต่อ) 11. โครงสร้างของสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมี

ความมั่นคงแข็งแรง น ้าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดี
และท าความสะอาดง่าย 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างโครงสร้างสระว่ายน ้า
เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก เพื่อความมั่นคงแข็งแรง รวมถึงเลือกใช้
วัสดุปูพ้ืนสระว่ายน ้าเป็นวัสดุที่มีผิวเรียบ และน ้าซึมผ่านไม่ได้ เพื่อ
ความทนทาน สวยงาม และสามารถท าความสะอาดได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 12. จัดให้มีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า ความ
กว้าง 30 - 40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความ
สะอาดง่ายอยู่ในสภาพดีและไม่มีน ้าล้นออกจากราง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งรางระบายน ้าล้นของสระว่ายน ้าท่ีมีฝา
ท าด้วยวัสดุที่คงทนแข็งแรง ไม่เป็นสนิม และสามารถท าความ
สะอาดได้ง่าย  

ภาพที่ 2.2-13 - 

 13. จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาด
สระว่ายน ้า ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวด
ทองเหลืองและพลาสติก รวมทั ้งตะแกรงช้อนวัสดุ
แขวนลอย 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบกรอง เครื่องมือ และอุปกรณ์ต่าง ๆ ที่ใช้
ในการท าความสะอาดสระว่ายน ้า เพื ่อความสะดวกในการท า
ความสะอาดสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 14. จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกระดับ
ความลึกที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดง
ความลึกเป็นระยะ ๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายบอกระดับความลึกของสระว่าย
น ้า ในต าแหน่งที ่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน เพื ่อความ
ปลอดภัยในการใช้บริการสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 15. จัดให้ม ีแสงสว่างเพียงพอทั ่วบริเวณสระว่ายน ้า 
เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีเปิดใช้สระเวลากลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระว่ายน ้า
อย่างทั่วถึง เพื่อความสะดวก และปลอดภัยในกรณีเปิดให้บริการ
สระว่ายน ้าในเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- อุบัติเหตุ (ต่อ) 16. พื้นสระว่ายน ้าต้องท าด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูด

ซึมน ้า ท าความสะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 
✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างโครงสร้างสระว่ายน ้า

เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก เพื่อความมั่นคงแข็งแรง รวมถึงเลือกใช้
วัสดุปูพ้ืนสระว่ายน ้าเป็นวัสดุที่มีผิวเรียบ และน ้าซึมผ่านไม่ได้ เพื่อ
ความทนทาน สวยงาม และสามารถท าความสะอาดได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 17. จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณสระว่ายน ้าอย่าง
สม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ดูดตะกอน 
ล้างตะไคร่ และตักเศษผง หลังปิดให้บริการสระว่ายน ้าแล้วเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่าย
น ้าตลอดการเปิดให้บริการสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 18. ดูแลมิให้มีการน าสัตว์ทุกชนิดเข้าไปบริเวณสระว่าย
น ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายระเบียบการใช้บริการสระว่ายน า้ 
ภายในบริเวณสระว่ายน ้า ในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน โดยมีรายละเอียด และข้อก าหนดต่าง ๆ ตามมาตรการ
ก าหนด  

ภาพที่ 2.2-13 - 

 19. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิด
สระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้า และอุปกรณ์ต่าง ๆ บริเวณสระว่ายน ้าให้อยู่ใน
สภาพดี พร้อมส าหรับการใช้งาน ทุกครั้งก่อนเปิดให้บริการสระ
ว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน  

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-74 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- อุบัติเหตุ (ต่อ) 20. จัดให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระและทางเดิน

ขอบสระเปียกลื่น ตลอดเวลาที่เปิดให้บริการสระว่ายน ้า 
✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ดูดตะกอน 

ล้างตะไคร่ และตักเศษผง หลังปิดให้บริการสระว่ายน ้าแล้วเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่าย
น ้าตลอดการเปิดให้บริการสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 21. จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไม้ช่วยชีวิต 
ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า ได้แก่  
ห่วงชูชีพ จ านวน 2 อัน ติดตั้งไว้ในต าแหน่งที่มองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน และสามารถเข้าถึงได้ง่าย เพื่อความสะดวกในการใช้งาน
กรณีที่อาจเกิดเหตุคนจมน ้าบริเวณสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

3)  ด ้ านส ุขภาพจิต 
ได้แก่ ความเครียด ความ
วิตกกังวล เป็นต้น 

1. โครงการต้องจัดให้มีทีมงานบริหารจัดการควบคุมการ
อยู่อาศัยโดยให้ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทท าหน้าที่
ก าหนดระเบียบการพักอาศัยภายในโครงการ ให้แก่ ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ รวมถึงควบคุมให้มีการปฏิบัติตามระเบียบ
ดังกล่าวอย่างชัดเจน เพื่อความสงบเรียบร้อยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน
หย่อนใจท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน
ที่ 5 ชั้นที่ 4 และชั้นล่างครอบคลุมบริเวณแนบเขตที่ดินโดยรอบ
โครงการ โดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด
ให้มีก าแพงสีเขียว (Green wall) เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และ
ช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-2 - 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-75 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3)  ด ้ านส ุขภาพจิต 

ได้แก่ ความเครียด ความ
วิตกกังวล เป็นต้น (ต่อ) 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ -   - 

 4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยผู้มา
ใช้บริการ และพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบ
เห็น 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทท าหน้าที่
ก าหนดระเบียบการพักอาศัยภายในโครงการ ให้แก่ ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ รวมถึงควบคุมให้มีการปฏิบัติตามระเบียบ
ดังกล่าวอย่างชัดเจน เพื่อความสงบเรียบร้อยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

4.4 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 และบนอาคาร ขนาด
พื้นที่รวมประมาณ 2,186 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วน
พื ้นที ่ส ีเขียวต่อจ านวนผู ้พักอาศัยและพนักงาน 1.05 
ตารางเมตร/คน โดยมีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,625 ตาราง
เมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ ปีบ เทียนทอง ฤาษี
ผสม และหญ้ามาเลเซีย เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน
ที่ 5 ชั้นที่ 4 และชั้นล่างครอบคลุมบริเวณแนบเขตที่ดินโดยรอบ
โครงการ โดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด
ให้มีก าแพงสีเขียว (Green wall) เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และ
ช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชน เพื่อให้น าคนสวนเข้า
มาตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยการรดน ้า และ
ตรวจสอบสภาพต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัด
ให้มีการตัดแต่งกิ่งไม้ยืนต้นทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยว
เฉาไม่สมบูรณ์จะมีการบ ารุงให้กลับมาสมบูรณ์สวยงามตามเดิม  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-76 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.4 ทัศนียภาพ (ต่อ)   กรณีที่พบว่าต้นไม้ตายจะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันที เพื่อ

ทัศนียภาพที ่สวยงาม และช่วยลดมลพิษทางอากาศภายใน
โครงการ 

  

 3. เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที่เย็นสบายตา ไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้สีทาอาคารเป็นโทนสีอ่อน เพื่อให้
สอดคล้องกับทัศนียภาพของพื้นที่โดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 
 

- 

 4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย ผู้มา
ใช้บริการ และพนักงาน มิให้เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบ
เห็น 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทท าหน้าที่
ก าหนดระเบียบการพักอาศัยภายในโครงการ ให้แก่ ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ รวมถึงควบคุมให้มีการปฏิบัติตามระเบียบ
ดังกล่าวอย่างชัดเจน เพื่อความสงบเรียบร้อยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

4.5 การบดบังแสงแดด 
และทิศทางลม 

- เนื ่องจากผู้ที ่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด
อาจจะได ้ร ับผลกระทบไม่เท ่าก ัน และลักษณะของ
ผลกระทบที ่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั ้น หลักเกณฑ์และ
เง ื ่อนไขในการจ ่ายเง ินชดเชยค ่าเส ียหายหร ือการ
ด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที ่ได้ร ับความ
เสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที ่ได้รับความ
เสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย 
(บริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด และผู้
พักอาศัยท่ีอยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถ 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว ตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง จนถึงระยะเวลา 1 ปีหลังการเปิดด าเนินโครงการ
โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะรับผิดชอบลงแล้ว เนื่องจากมี
การจดทะเบียนนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทเมื่อวันที่ 14 
มิถุนายน พ.ศ. 2553 ทั้งนี้ หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิด
ด าเนินโครงการ สามารถร้องเรียนได้ที่ห้องส านักงานของโครงการ 
ระบบออนไลน์ และหน่วยงานที ่ เก ี ่ยวข้องทั ้งนี ้  หากมีการ
ตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของ
โครงการจริง ทางโครงการยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-77 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.5 การบดบังแสงแดด 
และทิศทางลม (ต่อ) 

ตกลงร่วมกันได้ให้ใช้ล ักษณะไตรภาคีเพื ่อเจรจาหา
ข้อตกลงร ่วมกัน ซ ึ ่งเง ื ่อนไขในการด าเน ินการตาม
มาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 
โดยความรับผิดชอบจะสิน้สุดลงภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันท่ี
โครงการเปิดด าเนินการ 

 ซึ่งรายละเอียดและขั้นตอนให้เป็นไปตามมาตรการก าหนด โดยใน
ปัจจุบันยังไม่มีข้อร้องเรียนที่เกิดขึ้นจากการเปิดด าเนินโครงการ
แต่อย่างใด 

  

4.6 การดูดกลืนคลื่นวิทยุ
แ ล ะ บ ด บ ั ง ส ั ญ ญ า ณ
โทรทัศน์ 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประสานโครงการเข้าพบเจ้าหน้าที่
อาคารข้างเค ียงและโรงเร ียนมาแตร์เดอี ว ิทยา เพื่อ
ปรึกษาหารือการปรับคลื่นสัญญาณไม่ให้เกิดการแทรก
สอดของสัญญาณวิทยุ/โทรทัศน์ซึ่งกันและกัน ตั้งแตเ่ริ่มมี
การก่อสร้างอาคารโครงการ เพื ่อหาช่องสัญญาณที่
เหมาะสมไม่รบกวนกันและกัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว ตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง จนถึงระยะเวลา 1 ปีหลังการเปิดด าเนินโครงการ
โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะรับผิดชอบลงแล้ว เนื่องจากมี
การจดทะเบียนนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทเมื่อวันที่ 14 
มิถุนายน พ.ศ. 2553 ทั้งนี้ หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิด
ด าเนินโครงการ สามารถร้องเรียนได้ที่ห้องส านักงานของโครงการ 
ระบบออนไลน์ และหน่วยงานที ่ เก ี ่ยวข้องทั ้งนี ้  หากมีการ
ตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของ
โครงการจริง ทางโครงการยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น 
ซึ่งรายละเอียดและขั้นตอนให้เป็นไปตามมาตรการก าหนด โดยใน
ปัจจุบันยังไม่มีข้อร้องเรียนที่เกิดขึ้นจากการเปิดด าเนินโครงการ
แต่อย่างใด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 

      

      



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-78 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.6 การดูดกลืนคลื่นวิทยุ
แ ล ะ บ ด บ ั ง ส ั ญ ญ า ณ
โทรทัศน์ (ต่อ) 

2. โครงการจะท าหนังสือแจ้งอาคาร/ผู้พักอาศัยข้างเคียง 
และสถานท่ีส าคัญที่อยู่ใกล้เคียงพ้ืนท่ีโครงการในรัศมี 100 
เมตร (ได้แก่ โรงพยาบาลต ารวจ) ซึ ่งอาจเป็นผู้ที ่ได้รับ
ผลกระทบด้านการบดบังคลื ่นสัญญาณโทรทัศน์จาก
อาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือ
ดังกล่าวจะระบุชื่อ และหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะ
เป็นผู้รับเครื่อง ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ
โครงการได้โดยโครงการจะด าเนินการติดตั ้งจานรับ
สัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้ภายใน 
2 สัปดาห์หลังจากได้รับแจ้ง รวมทั้งจะด าเนินการปรับ
จานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับ
สัญญาณดาวเทียมอยู่แล้วและได้รับผลกระทบจากอาคาร
โครงการ ซึ ่งเง ื ่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี หลังจากที่
โครงการเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว ตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง จนถึงระยะเวลา 1 ปีหลังการเปิดด าเนินโครงการ
โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะรับผิดชอบลงแล้ว เนื่องจากมี
การจดทะเบียนนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทเมื่อวันที่ 14 
มิถุนายน พ.ศ. 2553 ทั้งนี้ หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิด
ด าเนินโครงการ สามารถร้องเรียนได้ที่ห้องส านักงานของโครงการ 
ระบบออนไลน์ และหน่วยงานที ่ เก ี ่ยวข้องทั ้งนี ้  หากมีการ
ตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของ
โครงการจริง ทางโครงการยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น 
ซึ่งรายละเอียดและขั้นตอนให้เป็นไปตามมาตรการก าหนด โดยใน
ปัจจุบันยังไม่มีข้อร้องเรียนที่เกิดขึ้นจากการเปิดด าเนินโครงการ
แต่อย่างใด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 

4.7 ผลกระทบต่อโรงเรียน
มาแตร์เดีวิทยาลัย 

1. ออกแบบให้ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั ้งอยู่
ภายในอาคารมีประตูปิดมิดชิด สามารถป้องกันกลิ่นและ
การแพร่กระจายของเชื้อโรคออกสู่ภายนอกได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิดอยู่บริเวณ
ชั้นที่ 1 จ านวน 2 แห่ง แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนอาคาร
พักอาศัย และห้องพักมูลฝอยรวมส่วนโรงแรม โดยแต่ละแห่งมี 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-79 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.7 ผลกระทบต่อโรงเรียน
มาแตร์เดีวิทยาลัย (ต่อ) 

  การแยกสัดส่วนตามประเภทมูลฝอยอย่างชัดเจน อีกทั้งยังจัดให้มี
ระบบปรับอากาศ ก๊อกน ้า และท่อระบายน ้า ส าหรับรวบรวมน ้า
ชะล้างมูลฝอยไปยังระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการต่อไป 

  

 2. ห้องพักมูลฝอยเปียกโครงการจะติดตั ้งระบบปรับ
อากาศเพื่อควบคุมอุณหภูมิ และยับยั้งการเจริญเติบโต
ของเชื ้อโรค เพื่อป้องกันและลดการเกิดกลิ่นและแมลง
รบกวน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิดอยู่บริเวณ
ชั้นที่ 1 จ านวน 2 แห่ง แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนอาคาร
พักอาศัย และห้องพักมูลฝอยรวมส่วนโรงแรม โดยแต่ละแห่งมี 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 3. ควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการ
เก็บขนจากส านักงานเขต เนื่องจากการกระท าดังกล่าว
อาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยข้างเคียง และเพื่อรักษา
ภาพลักษณ์ของตัวโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณด้านหน้า
ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อความสะดวกของเจ้าหน้าที่ของส านักเขต
ที่เขามาเก็บขนมูลฝอย และเพื่อความรวดเร็วในการขนย้ายมูล
ฝอยภายในโครงการ โดยไม่ต้องน ามูลฝอยมากองไว้ส าหรับรอการ
เก็บขน ซึ่งการด าเนินการดังกล่าวช่วยลดผลกระทบจากกลิ่นที่
อาจรบกวนผู้พักอาศัย และป้องกันการเกิดภาพลักษณ์ที่ไม่ดีตอ่ผู้
พบเห็นได้ 

ภาพที ่2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

 4. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป็นประจ า
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการท า
หน้าที่ตรวจสอบดูแลท าความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอย และ
ถังรองรับมูลฝอยทุกแห่งภายในโครงการ รวมถึงจัดเก็บมูลฝอย
จากถังทันทีท่ีเต็ม ทั้งนี้ จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย 
และถังมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลัง
การเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

เอกสารแนบ 3 - 
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บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-80 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.7 ผลกระทบต่อโรงเรียน
มาแตร์เดีวิทยาลัย (ต่อ) 

5. จัดให้มีการปลูกต้นไม้ (ปีบ) ก่อนถึงแนวรั้วโครงการ
ด้านติดโรงเรียนมาแตร์เดอีวิทยาลัย เพื่อเป็นแนวกันชน
ระหว่างโครงการกับโรงเรียน 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน
ที่ 5 ชั้นที่ 4 และชั้นล่างครอบคลุมบริเวณแนบเขตที่ดินโดยรอบ
โครงการ โดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด
ให้มีก าแพงสีเขียว (Green wall) เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และ
ช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 6. หลีกเลี ่ยงการทดสอบการเดินเครื ่องก าเนิดไฟฟ้า 
ช่วงเวลาที่มีการเรียนการสอน โดยเลือกทดสอบระบบใน
วันหยุดเสาร์ - อาทิตย์ 

X - โครงการจัดให้มีการทดสอบการท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ทุกวันอังคาร โดยเลือกช่วงเวลาที่ไม่รบกวนการเรียนการสอนของ
โรงเรียนมาแตร์เดอีวิทยาลัย ที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

 7. บุผนังทุกด้านและเพดานของห้องเครื ่องก าเนิดไฟฟ้า
ด้วยวัสดุกันเสียง และใช้ประตูเหล็กที่มีการบุด้วยวัสดุกั้น
เสียงเช่นเดียวกัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการบุผนังทุกด้าน เพดาน และประตูเหล็กของ
ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกันเสียง เพื่อป้องกันการเกิดเสียง
รบกวนจากการท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 8. เลือกใช้ระบบท่ีมีการฆ่าเช้ือโรคโดยใช้โอโซน ซึ่งจะไม่มี
การใช้สารเคมีในการฆ่าเชื้อแต่อย่างใด 

✓ - โครงการจัดให้มีการปรับปรุงคุณภาพน ้าจากหอผึ่งเย็น โดยการ
ใช้ระบบโอโซน ส าหรับก าจัดไบโอฟิล์ม สาหร่าย หรือตะไคร่น ้า
แบคทีเรีย และตะกรัน เพื่อให้สามารถน ้าดังกล่าวกลับมาใช้อีก
ครั้งในหอผึ่งเย็นได้ตามมาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

 9. ติดตั้งหอผึ่งเย็น ให้มีลักษณะเป็นหลุมลึกลงไปจาก
ระดับพื้นชั้น 9 ประมาณ 3 เมตร และจะมีการท าก าแพง
สูงบริเวณที่เป็นที่ตั้งของหอผึ่งเย็นสูงขึ้นมาจากระดับพื้น
ช้ัน 9 อีกประมาณ 1.8 เมตร ในขณะที่หอผึงเย็นสูง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งหอผึ่งเย็นไว้บริเวณชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร ทั้งนี้ โครงการได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง
อาคาร หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร (อ.6) เลขที่ 55/2559 ลงวันที่ 5 
กรกฎาคม พ.ศ. 2559 ซึ ่งรับรองว่าอาคารดังกล่าวได้ท าการ
ดัดแปลงอาคาร เป็นไปโดยถูกต้องตามใบรับแจ้งความประสงค์จะ 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 2 

- 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-81 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.7 ผลกระทบต่อโรงเรียน
มาแตร์เดีวิทยาลัย (ต่อ) 

ประมาณ 4 เมตร ซึ่งจะมีส่วนที่เป็นก าแพงสูงเหนือตัวถัง
หอผึ่งเย็นประมาณ 0.8 เมตร 

 ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร ตาม
มาตรา 39 ทวิ (แบบ กทม. 6) เลขที ่ 57/2558 ลงวันที ่ 19 
มิถุนายน พ.ศ. 2558 รวมถึงได้รับการตรวจสอบอาคาร เพื่อ
รับรองความปลอดภัยในการใช้งาน ตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

  

 10. จัดให้มีแนวผนัง Green Wall ในด้านที ่อยู ่ต ิดกับ
โรงเรียน 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 15 ช้ัน
ที่ 5 ชั้นที่ 4 และชั้นล่างครอบคลุมบริเวณแนบเขตที่ดินโดยรอบ
โครงการ โดยการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน รวมถึงจัด
ให้มีก าแพงสีเขียว (Green wall) เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และ
ช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-2 - 

4 . 8  ก า ร ร ั ก ษ า ค ว า ม
ปลอดภัยภายในโครงการ 

1. จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิดบริเวณทางเข้า - ออก
โครงการทางเข้า - ออกบริเวณชั้นที่ 1 ของพื้นที่แต่ละ
ส่วน รวมทั้งจุดอื่น ๆ ให้ครอบคลุมพื้นที่ภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ พื้นที่ส่วนกลาง และพื้นที่โดยรอบ
ตลอดแนวเขตที่ดินโครงการ  

ภาพที่ 2.2-12 - 

 2. จัดให้มีห้องควบคุมสั่งการ ศูนย์วิทยุ เกี ่ยวกับความ
ปลอดภัยซึ่งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องควบคุม (Control Room) ภายในโครงการ
ที่มีเจ้าหน้าที่คอยสังเกตการณ์ภายในห้องตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อ
ตรวจตราภายในโครงการผ่านระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด 
(CCTV) รวมถึงควบคุมดูแลระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัย
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-82 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 . 8  ก า ร ร ั ก ษ า ค ว า ม
ปลอดภัยภายในโครงการ 
(ต่อ) 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจ าการ
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู่บริเวร
ทางเข้า - ออกโครงการ และประจ าอยู่ตามจุดต่าง ๆ โดยรอบ
โครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-12 - 

 4. จัดให้มีการตรวจสอบประวัติผู้พักอาศัยในโครงการ โดย 
- ส่วนโรงแรม จัดให้มีส่วนประชาสัมพันธ์เป็นสถานที่

ส าหรับลงทะเบียนผู้มาใช้บริการอยู่ท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 ซึ่งจะ
ช่วยให้ทราบข้อมูลของบุคคลที่เข้าพัก ตลอดจนช่วงเวลา
ที่เข้าพักและออกจากท่ีพัก 

- ส่วนพักอาศัยรวม เนื่องจากส่วนพักอาศัยรวมเป็น
ลักษณะสัญญาเช่าระยะยาว (30 ปี) ดังนั้น ก่อนที่จะเข้า
พักจะต้องมีการท าสัญญาเช่า ซึ่งในสัญญาจะมีการระบุ
ข้อมูลของผู้เช่าเพื่อทราบประวัติของผู้เช่า 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู่บริเวณ
ทางเข้า - ออกโครงการท าหน้าที่บันทึกข้อมูล และตรวจสอบรถ
เข้า - ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง รวมถึงมีการบันทึกข้อมูล
บุคคลภายนอกที่เข้ามาติดต่อภายในโครงการ โดยการแลกบัตร
ส าหรับเข้า - ออกโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ ทั้งนี ้ ส าหรับผู้อยู ่อาศัยภายในโครงการส่วน
โรงแรมจะม ีการลงทะเบ ียนเข ้ าพ ักท ี ่บร ิ เวรเคาน ์ เตอร์
ประชาสัมพันธ์บริเวณโถงต้อนรับชั้นที่ 1 และส าหรับผู้พักอาศัย
ระยะยาวของส่วนอาคารชุดพักอาศัยต้องท าสัญญาเช่าทุกครั้ง 
เพื่อเก็บเป็นข้อมูลประวัติผู้พักอาศัยในโครงการต่อไป  

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 

 

- 

4 . 9  ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ
สถานทูต 

1. จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิดบริเวณทางเข้า - ออก
โครงการทางเข้า - ออกบริเวณชั้นที่ 1 ของพื้นที่แต่ละ
ส่วน รวมทั้งจุดอื่น ๆ ให้ครอบคลุมพื้นที่ภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ พื้นที่ส่วนกลาง และพื้นที่โดยรอบ
ตลอดแนวเขตที่ดินโครงการ  

ภาพที่ 2.2-12 - 

      

      

      



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 
(ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                   หน้า 2-83 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

       = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 . 9  ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ
สถานทูต (ต่อ) 

2. จัดให้มีห้องควบคุมสั่งการ ศูนย์วิทยุ เกี ่ยวกับความ
ปลอดภัยซึ่งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องควบคุม (Control Room) ภายในโครงการ
ที่มีเจ้าหน้าที่คอยสังเกตการณ์ภายในห้องตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อ
ตรวจตราภายในโครงการผ่านระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด 
(CCTV) รวมถึงควบคุมดูแลระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภั ย
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจ าการ
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู่บริเวร
ทางเข้า - ออกโครงการ และประจ าอยู่ตามจุดต่าง ๆ โดยรอบ
โครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-12 - 

 4. จัดให้มีการตรวจสอบประวัติผู้พักอาศัยในโครงการ โดย 
- ส่วนโรงแรม จัดให้มีส่วนประชาสัมพันธ์เป็นสถานที่

ส าหรับลงทะเบียนผู้มาใช้บริการอยู่ท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 ซึ่งจะ
ช่วยให้ทราบข้อมูลของบุคคลที่เข้าพัก ตลอดจนช่วงเวลา
ที่เข้าพักและออกจากท่ีพัก 

- ส่วนพักอาศัยรวม เนื ่องจากส่วนพักอาศัยรวมเป็น
ลักษณะสัญญาเช่าระยะยาว (30 ปี) ดังนั้น ก่อนที่จะเข้า
พักจะต้องมีการท าสัญญาเช่า ซึ่งในสัญญาจะมีการระบุ
ข้อมูลของผู้เช่าเพื่อทราบประวัติของผู้เช่า 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู่บริเวณ
ทางเข้า - ออกโครงการท าหน้าที่บันทึกข้อมูล และตรวจสอบรถ
เข้า - ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง รวมถึงมีการบันทึกข้อมูล
บุคคลภายนอกที่เข้ามาติดต่อภายในโครงการ โดยการแลกบัตร
ส าหรับเข้า - ออกโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ ทั้งนี ้ ส าหรับผู้อยู ่อาศัยภายในโครงการส่วน
โรงแรมจะม ีการลงทะเบ ียนเข ้ าพ ักท ี ่บร ิ เวรเคาน ์ เตอร์
ประชาสัมพันธ์บริเวณโถงต้อนรับชั้นที่ 1 และส าหรับผู้พักอาศัย
ระยะยาวของส่วนอาคารชุดพักอาศัยต้องท าสัญญาเช่าทุกครั้ง 
เพื่อเก็บเป็นข้อมูลประวัติผู้พักอาศัยในโครงการต่อไป  

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 

 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-84 

 

 

 

 

 

 

   
ป้ายช่ือโครงการ ลักษณะอาคาร 

   
พื้นที่ส่วนกลาง รั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมรอบโครงการ 

   
พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 15 พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 5 

   
พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 4 Green Wall 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-85 

 

   
   

   
 พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง  

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว (ต่อ) 

   
ทางเข้า - ออกโครงการ ป้อม รปภ. เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยประจ าจุด 

   
ไม้กั้นจราจร ป้ายจ ากัดความสูงรถยนต ์ ป้ายบอกทาง 

   
ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต ์ ป้ายห้ามจอด สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-86 

 

   
สันนูนลดความเร็ว กระจกนูน พื้นที่จอดรถจักรยานยนต ์

   
พื้นที่จอดรถยนต ์ พื้นที่จอดรถรับ - ส่ง 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายจราจรและพ้ืนที่จอดรถ (ต่อ) 

   
การระบายอากาศธรรมชาต ิ  การปรับอากาศระบบ VRV ระบบ Cooling Tower 

   
Pressurized Fan ท่อระบายอากาศบนอาคาร การระบายอากาศพ้ืนท่ีจอดรถ 

 

  

สารเคมีส าหรับระบบ Cooling Tower 

ภาพที่ 2.2-4 ระบบระบายอากาศ 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-87 

 

 

 

   
บริเวณระบบบ าบัดน ้าเสีย แนวท่อรวบรวมก๊าซมเีทน และ 

ละอองลอย (Aerosol) 
ต าแหน่งบ่อดิน 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

   
ถังเก็บน ้าช้ันท่ี 58 Booster Pump ขั้นที่ 58 ถังเก็บน ้าช้ันท่ี 24 

   
Transfer Pump ช้ันท่ี 24 Transfer Pump ช้ันใต้ดิน ถังเก็บน ้าอ่อนช้ันใต้ดิน 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบน ้าใช้ 

   
 อ่างล้างมือ ห้องอาบน ้า ห้องซาวน่า 

ภาพที่ 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ 

14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-88 

 

 

 

 

 

                                          ห้องอบไอน ้า                                        โถสุขภัณฑ ์

ภาพที่ 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ (ต่อ) 

   
 รางระบายน ้ารอบโครงการ บ่อหน่วงน ้า 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบระบายน ้า 

   
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

   
ถังมูลฝอยบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนอาคารพักอาศัย 

ภาพที่ 2.2-9 การจัดการมูลฝอย 

14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-89 

 

 

 

 

ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนโรงแรม 

ภาพที่ 2.2-9 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

   
MDB Room Ring Main Unit  Ground Test box 

   
Generator Room ระบบสายล่อฟ้า 

   
สวิตช์ไฟฟ้า ป้ายระวังอันตรายจากไฟฟ้าแรงสงู ป้ายวิธีปฏิบัตเิมื่อประสบอันตราย 

จากไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้า 

   

   

   

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-90 

   

   
Smoke Detector Fire Alarm Manual Station Alarm Bell 

   
Indoor Selectable Output Speaker Fireman Phone Jack Sprinkle Fire 

   
Fireman’s Switch Lift Fire Hose Cabinet ตู้เก็บยุทธภณัฑ ์

   
 Sprinkler Fire Alarm  

When Bell Rings 
ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน Fire Alarm Control Panel 

   
Graphic Annunciator 
 Fire Alarm System 

ป้ายบอกทางหนีไฟ ป้ายบอกเลขช้ัน และแผนผังแสดง
เส้นทางหนีไฟ 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย  

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-91 

 

   
ประตูทางหนไีฟประตูทางหนีไฟ  บันไดหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิง 

   
พื้นที่จุดรวมพล Fire Pump System 

   
หัวรับน ้าดับเพลิง หัวจ่ายน ้าดับเพลิง 

 

 

 

 Emergency Door Release  

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

   
จุดแลกบตัรเข้า – ออกอาคาร บัตรอนุญาตเข้า - ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัย 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-92 

 

 

 

 

 

   
ระบบคีย์การ์ดเข้า - ออกอาคาร CCTV ห้องควบคุม CCTV 

   
จุดบันทึกข้อมูลการตรวจตรา 

รอบโครงการ 
ไฟฟ้าส่องสว่างรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัย (ต่อ) 

   
บริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึก บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้น พื้นทางเดินเป็นวัสดุกันลื่น 

   
ป้ายบอกระดบัความลึก พื้นที่ล้างตัว ตู้เก็บของ 

ภาพที่ 2.2-13 พ้ืนที่สระว่ายน ้า 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-93 

   

   
ห่วงช่วยชีวิต ระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า ป้ายแสดงค่า pH และคลอรีน 

 

                                      ระบบกรองสระว่ายน ้า                 อุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 พ้ืนที่สระว่ายน ้า (ต่อ) 

   
ห้องส านักงาน เคาน์เตอร์ประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ 

 

  

 การรณรงค์เรื่องสุขภาพอนามยัที่ด ี  

ภาพที่ 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ 

   

   

   

   

14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 2-94 

 

   

   
การท าความสะอาดพื้นท่ีส่วนกลาง การก าจัดสัตว์พาหะน าโรค 

ภาพที่ 2.2-15 การดูแลพื้นที่ส่วนกลาง 

   
   

   

ภาพที่ 2.2-16 ตัวอย่างแบบบันทึกการตรวจเช็คระบบต่าง ๆ 

14/03/2568 14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 

14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 

14/03/2568 14/03/2568 




